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@YER KOMMUNE
Bygg, areal og geomatikk

|

Iht. adresseliste

Saksbehandler: Helge Haugan

Saksnr:. 18/1081-17 Arkivkode: REGPL 201806 Deres ref: Dato: 29.10.2018

PLANID. 201806 - SERVERING GAIAL@YPA - OFFENTLIG ETTERSYN

Planutvalget behandlet i mgte 16.10.2018 sak 84/18. Fglgende vedtak ble fattet:

I medhold av Plan- og Bygningslovens § 12-11 vedtar planutvalget i @yer kommune & legge
reguleringsplan for Hafjell Alpinsenter — Serveringssted Gaialgypa, med plankart datert
14.9.2018 og bestemmelser datert 14.9.2018, ut til offentlig ettersyn med fglgende
supplering innarbeidet i bestemmelsene.

Reguleringsbestemmelsene:

Nytt pkt. 1.11 - Klima og miljg

Utbyggingen skal ha bzerekraftig materialbruk og energibruk/energilgsning. | plan og
utbygging skal det ogsa sikres en baerekraftig arealbruk mht. tomtearrondering, transport og
kommunikasjonslgsninger. Det skal i byggesgknad redegjgres for valg av energilgsninger og
byggematerialer, tiltak for a redusere energibruk og klimagassutslipp. Klimaregnskap kreves
ved nybygg stgrre enn 1000 m2 BRA.

Nytt pkt 1.12 - Materialer og farger

Materialbruk og fargevalg skal harmonere med miljget i omradet — naturstein, skifer, treverk
og morke jordfarger. Reflekterende materialer og lyse eller skarpe farger som gir stor
kontrast mot omgivelsene tillates ikke — heller ikke som staffasjefarger med unntak av hvit.
Torv skal benyttes som taktekking pa alle bygg, unntatt der flate tak er tillatt. Der hensynet
til baerekraftig utvikling er i konflikt med reflekterende flater og materialvalg (eks
solpaneler/solceller), gar hensynet til baerekraftig utvikling og materialvalg foran.

Saksdokumentene er tilgjengelige pa kommunens hjemmeside og kan sees i @yer radhus.
Uttalelser sendes @yer kommune v/radmannen, Kongsvegen 325, 2636 @YER, merket
arkivsak nr.18/1081, innen 10.12.2018.

Adresse: E-post Telefon:
Kongsvegen 325 postmottak@oyer.kommune.no
2636 Pyer
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Med hilsen

Helge Haugan
Arealplanlegger

Kopi:
Dokumentet er elektronisk godkjent etter vdre rutiner og sendes uten signatur.

Vedlegg:
(Vedlegg er ogsa tilgjengelig pa kommunens hjemmeside:
https://www.oyer.kommune.no/planer-paa-hoering.442907.no.html )
- Planskjema (kun til regionale myndigheter)
- Kopi av seerutskrift sak 84/18
- Plankart datert 14.9.2018
- Reguleringsbestemmelser datert 14.9.2018
- Planbeskrivelse datert 27.9.2018
- ROS-analyse datert 14.9.2018
- Hellningskart
- Notat merknader i ssmmendrag fra varsel om oppstart av planarbeid

Varslingsliste:

FYLKESMANNEN | OPPLAND
OPPLAND FYLKESKOMMUNE

NVE REGION @ST

STATENS VEGVESEN , REGION @ST
LILLEHAMMER REGION BRANNVESEN
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155 585 0 0 TVIBERG MAGNE ARNE
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SARUTSKRIFT

Arkivsak: 18/1081

PLANID. 201806 - SERVERING GAIAL@YPA — OFFENTLIG ETTERSYN

Saksbehandler: Helge Haugan Arkiv: REGPL 201806
Saksnr.: Utvalg Magtedato

84/18 Planutvalget 16.10.2018
Vedlegg:

1. Plankart, datert 14.9.2018

Reguleringsbestemmelser, datert 14.9.2018

Planbeskrivelse, datert 27.9.2018

ROS-analyse, datert 14.9.2018

Hellningskart

Notat merknader i sammendrag fra varsel om oppstart av planarbeid.

I

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
Ingen

Sammendrag:

I medhold av Plan- og Bygningslovens § 12-11 vedtar planutvalget i @yer & legge
reguleringsplan for Hafjell Alpinsenter — Serveringssted Gaialgypa, med plankart datert
14.9.2018 og bestemmelser datert 14.9.2018, ut til offentlig ettersyn.

Saksutredning:

FORSLAGSSTILLER

Reguleringsplanen fremlegges for kommunal behandling av Structor AS pa vegne av Hafjell
Alpinsenter AS.

BELIGGENHET PLANOMRADE

Planomradet ligger i
gieldende reguleringsplan for
Hafjell Alpinanlegg @vre del,
sist vedtatt 29.9.1988

Reg.pian Hafjell

Haljell
Alpinanlegg, gvre del i \

PLANSTATUS

Omradet er i reguleringsplan
for Hafjell Alpinanlegg gvre
del, § 1 — pkt. li, regulert til
Spesialomrdde — Alpinanlegg.
Dette omfatter heisanlegg
med ngdvendige bygg for
drift av anleggene,

Reg.plan Steirlltjannlla--
llsetra
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ngdvendige sikringsordninger langs lgypetraseene, samt varmestue/kafeteriaanlegg.
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Figur 1 Utsnitt av k beliggenhet ved pila.

| Kommunedelplan for @yer s@r er omradet disponert til:

1.7 FRIOMRADER (Omrider for aktivitet og idrett)
Omtatter 1 det alt vesentlige Hatjell alpinanlegg. Hatjell golf og Oyer 1drcttsanlegg

Retmngshmyer

1.7.1 1onridene merket A illates etablering av alpiuloyper. stier. veger,
heisantegg. sikringsanlegg og nodvendige bygg for dnften av anlegget, samt varmestuer.
serveringsanlegg og lignende.

PLANENS FORMAL
Formalet med planarbeidet er & legge til rette for etablering av naeringsbebyggelse for
servering pa ca. 1000 — 1500 m? (250 — 300 sitteplasser), primaert rettet mot gjester i

skianlegget.

PLANPROSESS
Oppstartsmgte ble holdt i @yer radhus den 14.5.2018. Varsling av oppstart ble sendt naboer
og aktuelle instanser med brev den 22.5.2018. Det har kommet 8 innspill til varsel om

oppstart.

MEDVIRKNING
Bergrte naboer og grunneiere ble tilskrevet om planforslaget ved varsling av oppstart og vil
bli tilskrevet ved utlegging til offentlig ettersyn.
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En del spgrsmal er besvart i fbm. varsling av oppstart, er besvart pr. telefon. Da flertallet av
bergrte eiere av fritidsboliger er bosatt andre steder er det vurdert lite hensiktsmessig 3
gjennomfgre dapne mgter.

PLANFORSLAGET
Planomradet utgj@r ca. 7 daa. Planomradet vurderes som attraktivt med beliggenhet inntil
nedfarter til Hafjell Alpinsenter.

Terrengforhold

Det er utarbeidet et eget hellningskart over omradet, som er vedlagt planen (vedlegg
5/tegning 60- 03). Dette viser at stgrstedelen av tomteomradet har helning slakere enn 1:6,
men at enkelte omrader er brattere med 1:6-1:4. Adkomstvegen ligger i til dels brattere
terreng, pa et kort parti opp til ca. 1:3-1:2. Imidlertid er den aktuelle vegfgringen vurdert
som den mest skansomme trasé opp til byggetomta. Erfaring fra anleggelse av nedfarter og
tilfgrselsledning fra Reinsvatnet like ovenfor tilsier hgy sannsynlighet for fjell i veglinja her.
Det tilfpyes her at tiltakets hensikt er servering til gjester i alpinanlegget (Gaialgypa) og
ngdvendigvis ma ligge i det hellende terrenget langs denne. Ved utvelgelsen av
tomteomradet er det lagt vekt pa a finne det slakest hellende arealet i omradet.

Bebyggelse
Det foreslas ett bygg med BYA inntil 1200 m?, samt pa sikt anledning til 1-2 mindre bygg ved

behov. Maksimal BYA er satt til 100 %, siden parkering og plasser for renovasjonsutstyr,
plattinger for uteservering mv ogsa regnes inn i BYA. Det foreslas mgne-/gesimshgyde pa
inntil 9m, slik at et bygg kan utfgres i 2 etasjer. | planbeskrivelsen er det vist en illustrasjon
fra Arkitektkontoret Streken, som viser et bygg med en gesimshgyde pa ca. 6 meter og flatt
tak. Alpinco kan evt. gar videre med en detaljering/videreutvikling av bygget etter at
reguleringsplanen er vedtatt.

Adkomstveg
Det planlegges ny adkomstveg fra Nysaetervegen like nord for den nordligste hytta langs

vegen og opp til serveringsstedet. Den nye vegen vil bli inntil 4 m bred, 150 m lang og ha
stigning pd 12 %. Vegen er planlagt med denne standarden da den skal fungere kun som
adkomst for ansatte og varelevering/renovasjon i forbindelse med serveringsstedet. Det
planlegges en bom pa vegen for & hindre at uvedkommende eller gjester vil bruke bil til og
fra stedet. For gvrig vil eksisterende vegatkomst fra Hundersaetervegen forbi Gaiastova bli
benyttet fram til Nysatervegen (Lunnstadmyrvegen).

Parkering
Det foreslas etablert maksimalt 6 parkeringsplasser for bruk i tilknytning til driften av

bevertningssted, samt oppstillingsplasser for avfallscontainere / lagercontainere mv
tilknyttet driften. Det skal ellers ikke tillates parkering pd omradet, adkomstvegen skal kun
benyttes til varelevering, renovasjon og adkomst for ansatte og skal vaere stengt med bom.

Overvannshandtering og flom
Det er ikke registrert bekkefar eller vassdrag giennom planomradet.
Prinsipper for overvannshandtering er nedfelt giennom en rekke planer i omradene i
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Hafjell fra 2009 og fram til i dag. Hovedprinsippet for overvannshandtering er at gkt
avrenningshastighet fra omrédene skal unngas ved fordrayningstiltak og at eventuelle
vassdrag gjennom planomrader eller nedstrgms disse skal sikres.

Prinsippene i forbindelse med dette er viderefgrt ved bestemmelse med krav om
fordrgyning innen eget planomrade, ift. pa 200-ars flom med klimapaslag iht. teknisk
forskrift, TEK17. Det er tatt inn i bestemmelsene at alle stikkrenner, grofter og andre tiltak
ift. overvannshandtering skal dimensjoneres for 200 ars flom med klimapaslag iht. TEK17.

Energilgsninger

Alternative energikilder til elektrisitet vil bli vurdert ved detaljplanlegging av bebyggelse og
fremlagt i fom. byggesak. Dersom Hafjell Alpinsenter finner det formalstjenlig og gkonomisk
forsvarlig vil dette bli prioritert.

Landskap og innsyn

For & vise bebyggelsens forhold / virkning ift. dette er illustrasjonsmodellen av bygget med
gesimshgyde pa 6 meter lagt inn i overordnet 3D-modell for @yer s@r, og det er tatt ul
utsnitt fra noen observasjonspunkter i fijern- og naervirkning. lllustrasjonene viser at
bebyggelsen vil underordne seg landskapet og saledes vaere lite synlig fra omgivelsene.

Naturmangfold

Oppslag i naturbase viser ingen naturtyper, rgdlistearter eller andre registreringer innenfor
planomradet. Naermeste observasjon er en lokalitet med Handmaringkkel ca. 200 m. nord
for planomradet, samt tilsvarende pa lokalitet for Naturbeite ned Nysetra noe lenger nord.
Pa Hafjelltoppen er det registrert Lirype.

Ut fra dette er det vurdert at kunnskapsgrunnlaget ift Naturmangfoldslovens § 8-12 er
tilfredsstillende.

Trafikkforhold

Nyskapt trafikk i omradet vil komme som falge av:
¢ Inntil 6 parkeringsplasser for ansatte inne pa planomradet.
e Transport av varer inn til serveringsstedet og renovasjon ut.

Primzert tas det sikte pa drift i forhold til alpinanleggets apningstider. Det tillates ikke
parkering hverken pa bevertningsomradet eller langs vegen ut over de nevnte 6
parkeringsplassene.

Driften av serveringsstedet vurderes da & gi om lag 26 passeringer i dpgnet som maksimal
nyskapt trafikk:
e Maksimalt 2 arbeidsskift med 6 ansatte, alle med egen bil: 24 passeringer pr dggn.
s Varelevering, maksimalt 2 |astebiler i d@gnet: 4 passeringer.

Sannsynligvis vil trafikken bli mindre, da det ofte kun vil vaere ett arbeidsskift, ikke full
utnyttelse av de 6 parkeringsplassene, samt at en ma paregne noe samordning av
arbeidsreisene. Det kan ogsa paregnes at noen av de ansatte vil komme pa ski, slik det er i
andre serveringssteder i anlegget.
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Totalt vil driften av serveringsstedet da generere maksimalt 26 nye passeringer for strekning
B. For strekning A vil nyskapt trafikk bli noe mindre, da det ma paregnes stor grad av
samordning med vare- og renovasjonstransport i forbindelse med den allerede pagaende
driften ved Gaiastova. Se for gvrig pkt 7.1.5 i planbeskrivelsen.

Trafikksikkerhet

Hafsell \
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Aktuelt lokalt vegnett som pavirkes av tiltaket er vist pd kartskissen over.
Nygenerert trafikk vil bli noe forskjellig pa de viste strekningene A og B.

Strekning A:

Flere merknader ved oppstart papeker darlig trafikksikkerhet ved strekning

A. Strekningen har en anslatt dggntrafikk pa mellom 1500 og 2000 kjgretpyer.
Trafikksikkerhetssituasjonen ma anses a vaere en fplge av vegens standard, randbebyggelse
mv. sett i forhold til dagens trafikkmengde. Forslagsstiller mener at det ikke kan anses at
tilfgrsel av 20-26 nye passeringer pr. dggn er av vesentlig betydning for trafikksikkerheten i
omradet.

Strekning B:

For strekning B ma det ogsa anses at en trafikkmengde pa inntil 26 passeringer er liten. Fra
forslagsstiller anses det at bergrt vegstrekning har en tilfredsstillende standard ift.
trafikksikkerhet med de aktuelle trafikkmengdene, bade i dag og i framtidig situasjon.

Barn og unges interesser
Naeromradet brukes av barn og unge ved idrettsaktiviteter i alpinanlegget. Det er ikke kjent
at planomradet benyttes til formal spesielt knyttet til barn og unge ut over dette.

ROS-analyse
Det er utarbeidet en Risiko- og sarbarhetsanalyse basert pa en sjekklistevurdering i

forbindelse med utarbeidelsen planen. Denne er vedlagt.



35#2438:457cc5cT-c469-488d-bba5-2d3d5edec?5d 12

Side 6 av 9

Vurdering:

De innspillene/merknadene som er kommet til planforslaget ved varsel om oppstart av
planarbeidet er beskrevet i planbeskrivelsen, - gjengitt i ssmmendrag, vurdert og
kommentert. Etter radmannens vurdering, er innspillene fra varsel om oppstart av
planarbeidet innarbeidet i planforslaget.

Arealformal og bruk

Det er innenfor planomradet illustrert utbygging med bygg for serviceformal/bevertning
med tilhgrende fasiliteter knyttet til drift av alpinanlegget. Arealutnyttelsen er satt til 100 %
BYA (bebygd areal). Dette omfatter parkering, renovasjon, plattinger/terrasser mv. som blir
en vesentlig del av flatene i planomradet. Bebyggelse er satt til 1200 m? BYA. Omradet er
avsatt til alpinformal med mulighet for varmestuer og service anlegg og raidmannen mener
at denne plasseringen er viktig og riktig i forhold til alpinanleggets brukere.

Hellning/terrengforhold

Landskapet er et snilt terreng med omkringliggende vegetasjon. Vedlagt hellningskart viser
en liten variasjon i heiining innenfor byggeomradet. Nar heie tomtas bredde vurderes som
ett sammenhengende inngrepsomrade, er terrengfall 1: 8/9. Planomradets bredde/dybde er
35 — 40 meter. Dette gir en hgydeforskjell pd maks 5 m som fordeles som skjeering og fylling.
Veg har fall inntil 1:3. En vegbredde pa 5 m + grofteareal, med en anslatt totalbredde pa
maks. 9 m, vil teoretisk ha et terrengfall/ skjaering — fylling pa ca. 3-4 m. Det anbefales
fordeling av skjaering/fylling slik at maksimal fylling eller skjaering ikke overstiger 3 m.

Radmannen har ingen kommentar til bebygd areal eller byggehgyder. Omradet ligger i et
landskap hvor verdien av utsikt til omgivelsene og synlighet kan vaere av verdi med tanke pa
a skape et sted som gir utsikt og stedsopplevelser. | den sammenheng mener radmannen
det er bedre 3 bygge i heyden i stedet for & hogge ned eksisterende vegetasjon for a skape
kontakt og utsikt mot omgivelsene.

Bebyggelse/utforming

Organisering av byggene vil vurderes mer detaljert i en byggesaksprosess. Det kan vaere at
det tilrettelegges for en «ski-side og en serviceside» som hindrer at ulike arealer blandes
sammen. Dette kan gi andre plasseringer av bebyggelse, - trekkes lenger frem pa «plataet»
eller bebyggelse hvor lengdeutstrekning fglger terrenget, dvs pa tvers av det som forelppig
illustrasjon viser. Planforslaget er et rammeverk som bgr ha et handlingsrom. Her er det
utsikt til omkringliggende landskap, kvaliteter som kan vaere viktig a utnytte ved f. eks a
heve bebyggelsen fremfor hogst og fjerning av vegetasjon for 3 kunne oppleve de
landskapsmessige kvaliteter.

Materialer og farger

Materialbruk og fargevalg skal harmonere med miljget i omradet — naturstein, skifer, treverk
og merke jordfarger. Reflekterende materialer og lyse eller skarpe farger som gir stor
kontrast mot omgivelsene tillates ikke — heller ikke som staffasjefarger med unntak av hvit.
Torv skal benyttes som taktekking pa alle bygg, unntatt der flate tak er tillatt. Der hensynet
til baerekraftig utvikling er i konflikt med reflekterende flater og materialvalg (eks
solpaneler/solceller), gar hensynet til baerekraftig utvikling og materialvalg foran.
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Klima og miljg
Regionale myndigheter, - Fylkesmannen i Oppland og Oppland fylkeskommune, har

giennom flere ar etterspurt en baerekraftig utvikling av fritids- og turistomrader og stgrre
fokus pa klima- og miljgproblemstillinger i reguleringsplaner. Klima og miljg har fatt et stadig
sterkere fokus med omstillinger til «Det gr@nne skiftet». Det arbeides med en Norsk
standard for beregning og dokumentasjon av klimagassutslipp. En ny teknisk forskrift er pé
trappene — TEK20 i 2020. Flere kommuner stiller klima- og miljgkrav uten at det stilles
konkrete krav til tallfestede klimagassutslipp/klimagassreduksjon i forhold til dagens
referansebygg (Civitas v/Selvig april 2018).

Energiforsyning/energilgsning

Utbygging skal i utgangspunktet fglge de til enhver tid gjeldende forskrift for energibruk.
Dagens TEK17 stiller krav til energieffektivitet og krav til I@sninger for energiforsyning, - kap.
14 § 14 1-4. Denne skiller p& bebyggelse over/under 1000 m? bruksareal (BRA).

TEK17 § 14-4

Bygninger over 1000 m’ BRA skal ha:

- Energifleksible varmesystemer

- Tilrettelegges for bruk av lavtemperatur varmelgsninger

Fra veiledning til TEK17:

«Energifleksible varmesystemer gjgr det mulig & dekke varmebehov med ulike varmekilder.
Krav om energifleksible varmesystemer innebaerer ikke at man ma ha flere varmekilder
tilgjengelig samtidig, men at bytte av varmekilde er en reell mulighet. De mest aktuelle
varmebaererne vil vaere vann og luft. Energifieksible systemer kan omfatte romoppvarming,
ventilasjonsvarme og varmt tappevann».

Strém er hgykvalitetsenergi og i et internasjonalt energimarked vil elektrisk stram
produseres med kull, gass, kjernekraft mv., som ikke gnskede energibaerere med tanke p&
CO; utslipp.

Alternative energikilder: Fremtidens energikilder vil veere et mangfold av energikilder. Det
vises til solenergi som en viktig fremtidig energikilde. Solenergi med solceller forventes &
falle til 75 % av dagens pris i 2030, - artikkel av Terje Osmundsen i Energogklima.no, 30.april
2018.

Radmannen mener det er riktig @ ikke binde opp energibruk og energilgsninger til dagens
elektrisitet som hovedenergikilde, men stille krav til at energilgsninger skal utredes, ses i
sammenheng med tilgjengelig teknologi og kommersielt tilgjengelige l@sninger p&d markedet
innenfor en baerekraftig ramme pa det tidspunkt utbyggingen skal gjennomfares.

For 4 ivareta hensynet til klima og miljg, foreslar radmannen innarbeiding av ny
bestemmelse pkt.1.11

«Klima og miljp

Utbyggingen skal ha baerekraftig materialbruk og energibruk/energilgsning. | plan og
utbygging skal det ogsa sikres en baerekraftig arealbruk mht. tomtearrondering, transport og
kommunikasjonslgsninger. Det skal i byggesgknad redegjgres for valg av energilgsninger og
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byggematerialer, tiltak for & redusere energibruk og klimagassutslipp. Klimaregnskap kreves
ved nybygg st@rre enn 1000 m” BRA.»

Radmannen foreslar tilsvarende nytt punkt tatt inn bestemmelse pkt 1.12 om:

«Materialer og farger

Materlalbruk og fargevalg skal harmonere med miljgel i omrédet — naturstein, skifer, treverk
og mgrke jordfarger. Reflekterende materialer og lyse eller skarpe farger som gir stor
kontrast mot omgivelsene tillates ikke — heller ikke som staffasjefarger med unntak av hvit.
Torv skal benyttes som taktekking pd alle bygg, unntatt der flate tak er tillatt. Der hensynet
til baerekraftig utvikling er i konflikt med reflekterende flater og materialvalg (eks
solpaneler/solceller), gér hensynet til baerekraftig utvikling og materialvalg foran.»

Trafikkforhold

Trafikken til/fra serveringsstedet vil vaere servicetrafikk og trafikk generert av ansatte som
betjener stedet. | vinterhalvéret vil trafikk g via Gaiastova/Lunnstadmyrvegen. Sommertid
kan Nysetervegen tilsvarende benyttes. Trafikkforhold er vurdert og kommentert i
pianforsiaget, - se pianbeskriveisens pkt 7.1.4 og 7.1.5. Rddmannen tar disse vurderingene
til orientering. Denne gkte trafikkmengden gir ikke grunnlag, etter radmannens vurdering,
for rekkefglgekrav til tiltak eller opparbeidelse av eksempelvis ny adkomstveg over
Lunnstadmyra.

OPPSUMMERING

Planforslaget viderefgrer forutsetninger i gjeldende kommunedelplan for @yer sgr og
reguleringsplan for Hafjell Alpinanlegg gvre del. Planforslaget legger opp til en utbygging
som kan bli et referansepunkt og styrke destinasjonen mht. tilbud og opplevelser.

Radmannen foreslar at planen legges fram for 1. gangs behandling med pkt. 1.11 og 1.12,
som gjengitt over, innarbeidet i reguleringsbestemmelsene.

Innstilling:
Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av Plan- og Bygningslovens § 12-11 vedtar planutvalget i @yer kommune a legge
reguleringsplan for Hafjell Alpinsenter — Serveringssted Gaialgypa, med plankart datert
14.9.2018 og bestemmelser datert 14.9.2018, ut til offentlig ettersyn med fglgende
supplering innarbeidet i bestemmelsene.

Reguleringshestemmelsene:

Nytt pkt. 1.11 - Klima og milj@

Utbyggingen skal ha baerekraftig materialbruk og energibruk/energilgsning. | plan og
ulbygging skal det ogsa sikres en baerekraftig arealbruk mht. tomtearrondering, transport og
kommunikasjonslgsninger. Det skal i byggesgknad redegjgres for valg av energilgsninger og
byggematerialer, tiltak for & redusere energibruk og klimagassutslipp. Klimaregnskap kreves
ved nybygg stgrre enn 1000 m2 BRA.
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Nytt pkt 1.12 - Materialer og farger

Materialbruk og fargevalg skal harmonere med miljget i omradet — naturstein, skifer, treverk
og merke jordfarger. Reflekterende materialer og lyse eller skarpe farger som gir stor
kontrast mot omgivelsene tillates ikke — heller ikke som staffasjefarger med unntak av hvit.
Torv skal benyttes som taktekking pa alle bygg, unntatt der flate tak er tillatt. Der hensynet
til baerekraftig utvikling er i konflikt med reflekterende flater og materialvalg (eks
solpaneler/solceller), gar hensynet til baerekraftig utvikling og materialvalg foran.

Adne Bakke Helge Haugan
Radmann

Behandling/vedtak i Planutvalget den 16.10.2018 sak 84/18

Behandling:
Radmannens forslag ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

I medhold av Plan- og Bygningslovens § 12-11 vedtar planutvalget i @yer kommune 3 legge
reguleringsplan for Hafjell Alpinsenter — Serveringssted Gaialgypa, med plankart datert
14.9.2018 og bestemmelser datert 14.9.2018, ut til offentlig ettersyn med fglgende
supplering innarbeidet i bestemmelsene.

Reguleringsbestemmelsene:

Nytt pkt. 1.11 - Klima og miljg

Utbyggingen skal ha baerekraftig materialbruk og energibruk/energilgsning. | plan og
utbygging skal det ogsa sikres en baerekraftig arealbruk mht. tomtearrondering, transport og
kommunikasjonsl@sninger. Det skal i byggesgknad redegjgres for valg av energilgsninger og
byggematerialer, tiltak for a redusere energibruk og klimagassutslipp. Klimaregnskap kreves
ved nybygg starre enn 1000 m2 BRA.

Nytt pkt 1.12 - Materialer og fargerMaterialbruk og fargevalg skal harmonere med miljget i
omradet — naturstein, skifer, treverk og mgrke jordfarger. Reflekterende materialer og lyse
eller skarpe farger som gir stor kontrast mot omgivelsene tillates ikke — heller ikke som
staffasjefarger med unntak av hvit. Torv skal benyttes som taktekking pa alle bygg, unntatt
der flate tak er tillatt. Der hensynet til baerekraftig utvikling er i konflikt med reflekterende
flater og materialvalg (eks solpaneler/solceller), gar hensynet til beerekraftig utvikling og
materialvalg foran.

bR AT 1hr~ v‘i‘vbc‘
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DETALJREGULERINGSPLAN FOR

HAFJELL ALPINSENTER -
SERVERINGSSTED GAIALOQYPA
Reguleringsbestemmelsene sist revidert: 26.9.2018

Tilhgrende plankart sist revidert: 14.9.2018
Godkjent av kommunestyret: -

1 Generelt/Plankrav

1.1 Disse bestemmelsene gjelder for det omrddet som er vist med reguleringsformal og begrensning p&
plankartet. Innenfor omradet er arealet detaljregulert iht PBL § 12-3 til folgende formal:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)
- 1330 Bevertning: BV

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)
- 2010 Kjsreveg, privat veg: V

1.2 Forhold knyttet til kulturminner:
I planomréadet er det ikke registrert automatisk fredete kulturminner.
Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner som ikke er
kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner p8 5
m, jfr. lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes kulturvernmyndighetene i Oppland
fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomfgre befaring og avklare om tiltaket kan
gjennomfpres og eventuelt vilk8rene for dette.

1.3 Terrenginngrep mv:
Alle inngrep skal planlegges og utfares slik at skadevirkningene blir s§ sma som mulig. Bygningers
plassering skal tilpasses tomta, bl.a. skal dype skjeeringer og fyllinger (stein og Igsmasser) unngés.
Eksisterende vegetasjon skal ikke fiernes utover det som er ngdvendig for & f8 fart opp bygninger,
opparbeidet adkomstveg og parkeringsplasser. Traséer for vann, avlgp og kabler som ikke kan legges
langs veger, skal ryddes, planeres og tilsds p3 en slik mdte at stedegen vegetasjon i stgrst mulig grad
kan bli reetablert.

1.4 Gjerder:
Oppfering av gjerder er ikke tillatt, med unntak for der det m3 sikres i bratt eller farlig terreng i

tilknytning til uteareal. Gjerder skal vaere i form av skigarder med maks. hgyde 1,40m. Oppfgring av
gjerder er sgknadspliktig.

1.5 @vriq sikring:
Sikring av alpinlgyper er ikke sgknadspliktig og skal utfgres iht. avtaler med Hafjell Alpinsenter AS,

1.6 El-forsyning:
Framfgring av el-forsyning skal skje ved jordkabel. Luftstrekk tillates ikke.

Utarbeidet av Structor Lillehammer AS for Hafjell Alpinsenter AS
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Revisjon 02 — 19.9.2018: Justert etter gjennomg8else med @yer kommune. Oversendt @yer kommune for behandling.
Revisjon 02 - 19.9.2018: Justert etter kommentar fra @yer kommune. Oversendt @yer kommune for behandling.
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1.7 Vegq, vann, avlep og renovasjon:
En helhetlig plan for veg-, vann-, avigp, kabelnett og overvannshandtering skal godkjennes av
kommunen fgr arbeidene startes opp. Planen skal omfatte hele planomradet. Prosjektmaterialet skal ha
regler for vern og stell av vegetasjon i anleggsperioden. Prosjektmaterialet skal vise plassering og
dimensjonering av stikkrenner, grgfter og andre ngdvendige overvannshdndteringstiltak jf. punkt 4.
Det skal legges til rette for kildesortering i forbindelse med renovasjon i omradet.

1.8 Parkering:
Parkeringsareal skal regnes med i bebygd areal. Parkeringsareal skal beregnes i trad med §§ 5-3 og 5-7
i Veileder H-2300 - Grad av utnytting fra Miljgverndepartementet 2014. Nedgravde garasjeanlegg er
tillatt der terrenget ligger til rette for det. Garasjeanlegg som er nedgravet i sin helhet regnes ikke med
i bebygd areal. Adkomstveg pé tomter skal ikke regnes med i bebygd areal.
BYA til parkeringsplass pd grunn skal regnes & utgjgre 20 m? pr plass.

1.9 Byggesak:
Byggesgknad skal inneholde situasjonsplan i malestokk 1:500 som viser adkomst, ny og eventuell
eksisterende bebyggelse, parkering, avstander til veg, tomtegrenser og nabobebyggelse. Byggesgknad
skal vise pd kart og i snitt den delen av tomta som blir bergrt av terrenginngrep (byggegrop,
skraninger/fyllinger, veger, parkeringsareal og ledningstraséer), samt plan for bevaring av eksisterende
vegetasjon (skjgtselsplan).

1.10 Transformatorer/nettstasjoner, fordelingsskap mv:
Nettstasjoner, fordelingsskap mv. kan plasseres pa alle delomrader innenfor planomradet.

1.11 Klima og miljg
Utbyggingen skal ha baerekraftig materialbruk og energibruk/energilgsning. I plan og utbygging skal det
0gsa sikres en baerekraftig arealbruk mht tomtearrondering, transport og kommunikasjonslgsninger.
Det skal i byggesgknad redegjares for valg av energilgsninger og byggematerialer, tiltak for 8 redusere
energibruk og klimagassutslipp. Klimaregnskap kreves ved nybygg starre enn 1000 m2 BRA.

1.12 Materialer og farger
Materialbruk og fargevalg skal harmonere med miljget i omradet - naturstein, skifer, treverk og mgrke
jordfarger. Reflekterende materialer og lyse eller skarpe farger som gir stor kontrast mot omgivelsene
tillates ikke - heller ikke som staffasjefarger med unntak av hvit. Torv skal benyttes som taktekking pa
alle bygg, unntatt der flate tak er tillatt. Der hensynet til beaerekraftig utvikling er i konflikt med
reflekterende flater og materialvalg (eks solpaneler/solceller), g&r hensynet til baerekraftig utvikling og
materialvalg foran.

2 Bebyggelse og anlegg
2.1 Omradet merket BV skal benyttes til bevertning.

Det kan oppfgres bygninger til bruk for matlaging, servering, lager og annet som er tilknyttet
bevertning, samt toalettanlegg mv.

Maksimalt bebygd areal (BYA) er 100%. Fri takform. Ved bygging med pulttak tolkes hgyeste gesims
som maksimal tillatt mgnehgyde. Maks BYA pr. bygning skal ikke overstige 1200 m?.

Tak bgr tekkes med torv eller sukkulenter. Hvis andre materialer benyttes skal det etableres

Utarbeidet av Structor Lillehammer AS for Hafjell Alpinsenter AS
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fordrgyningsanlegg dimensjonert etter beregnet gkt avrenningshastighet for takflaten ift opprinnelig
terreng.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde er 9 m fra gjennomsnittlig planert terreng. Det kan i tillegg
etableres kjeller med parkering, lagerrom, tekniske rom myv, inklusive innkjgringsramper.

Ingen del av grunnmur eller pilarer for terrasse ma vaere mer enn 100 cm over planert terreng,
kommunen kan ved skjgnn tillate hgyden hevet.

Maksimal fyllingshgyde skal ikke overstige 4,0m fra planert niva i 1.etasje ved bygning. I bakkant av
bygning kan stgrre skjeeringshgyde enn 4,0m vurderes ift hgyden pd bygning og tilpasning til terrenget.

Det kan etableres maksimalt 6 parkeringsplasser for bruk i tilknytning til driften av bevertningssted,
samt oppstillingsplasser for avfallscontainere / lagercontainere mv tilknyttet driften.

Utarbeidet av Structor Lillehammer AS for Hafjell Alpinsenter AS
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3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.1 Omradet merket V skal benyttes til privat veg.

I omrédet kan det anlegges kjoreveg med ngdvendig annet trafikkareal til fyllinger, skjeeringer, grafter
0og andre sidearealer, drensgrgfter, murer, stabiliserende tiltak mv. Veg skal sikres mot utforkjgring me«
rekkverk iht Statens vegvesens normaler.

Pa omradet skal det etableres stengsel i torm av bom, grind, port eller lignende, inkludert tilhgrende
installasjoner med stolper mv. Slike stengsel skal ivareta fri passering for syklende, gdende og
bevegelseshemmede. Slike tiltak innen omradet anses ikke sgknadspliktig. Det skal etableres ordning
for uhindret adkomst far utrykningskjaretay.

Vegene skal brgytes slik at de er fremkommelige med utrykningskjgretgy til enhver tid.

Parkering pd omradet innenfor arealkategorien tillates ikke.

4 Overvannshandtering

4.1 Takvann og overflatevann skal fgres til terreng p& egen tomt, handteres lokalt og ikke fare til
nevneverdig gkt avrenningshastighet til vassdrag nedstrgms planomradet.

4.2 Alle stikkrenner, grafter og andre anlegg for overvannshdndtering skal dimensjoneres for 200-8rs flom
med klimap8slag pa 20% iht TEK17 § 7-2.

5 Rekkefglgebestemmelser

5.1 I anleggsperioden for utbygging av byggeomradene kan alle de regulerte omradene benyttes til
riggplass, adkomstveg, anleggstrafikk, massetransport, parkering av anleggsmaskiner, samt annen
aktivitet knyttet til byggeaktiviteten. N&r utbyggingen er ferdigstilt skal omradene settes i stand og
tilbakefgres til permanent bruk etter regulert formal.

5.2 Overvann som fgres ut av planomradet skal ikke ha gkt avrenningshastighet ift opprinnelig terreng. Ved
behov skal overvann fares til fordrayningsanlegg under bakken. Stgrrelse pd fordrgyningstiltak skal
fremga av byggesgknad for tiltak i nedslagsfeltet, og skal dimensjoneres slik at avrenningshastighet ut
av planomradet ikke gkes ift dagens situasjon. Disse fordrgyningstiltakene skal vaere etablert for omsgkt
bebyggelse kan tas i bruk.

Utarbeidet av Structor Lillehammer AS for Hafjell Alpinsenter AS
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FORORD

Hafjell Alpinsenter AS fremmer forslag til detaljreguleringsplan for & etablere et
serveringssted ved Gaialgypa i alpinanlegget.

Hensikten med planen er 8 legge til rette for etablering av naeringsbebyggelse for
servering pa ca. 1000 - 1500 m2 (ca 250-300 sitteplasser), innenfor et tomteareal pa ca 3
daa. Det skal ikke legges til rette for parkering p& omradet, adkomstvegen skal kun
benyttes til varelevering og adkomst for ansatte og skal vaere stengt med bom.

I gjeldende reguleringsplan fra 1988 og kommunedelplan for @yer sgr fra 2007 er omradet
regulert til alpinformal. Servering/bevertning er infrastruktur/virksomhet som naturlig
hgrer inn under driften av alpinanlegget og er i trdd med gjeldende planers bestemmelser.
Forholdet mellom formalet Alpinanlegg i gjeldende planer og formalet naering / bevertning
er likevel beskrevet i eget kapitel i denne beskrivelsen.

Hovedtiltak i planforslaget er omrade for bevertningssted. Det skal etableres en bygning
pa ca 1000 m2 BYA, samt evt andre mindre bygg, uteservering og parkering for ansatte.
Planforslaget omfatter i tillegg ngdvendig ny adkomstveg fra Nysaestervegen.

Oppstartsmgte med @yer kommune ble gjennomfgrt den 14.5. og varsling av oppstart ble
foretatt den 22.5.2018.

Planomradet utgjgr ca 7 daa.

Tor Christensen
Structor Lillehammer AS

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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1 BAKGRUNN

1.1 Hensikten med planen

Hensikten med planen er & legge til rette for etablering av naeringsbebyggelse for
servering pa ca. 1000 - 1500 m2 (ca 250-300 sitteplasser), primaert rettet mot gjester i
skianlegget.

1.2 Forslagsstiller, planrddgiver, eierforhold
Forslagsstiller er Hafjell Alpinsenter AS.

Planen er utarbeidet av Structor Lillehammer AS v/ Tor Christensen.

Det aktuelle arealet eies av Statskog og festes av Hafjell Alpinsenter AS (155/1/709).

2 PLANPROSESSEN

2.1 Planprosess
Fglgende planprosess og framdrift er / vil bli gjennomfart:

P.nr | Prosess Tid

1 Oppstartsmgte med @yer kommune 14.5.2018

2 Varsling av oppstart 22.5.2018

3 Planforslag inkl vurdering av innkomne merknader 14.9.2018

4 Mgte med @yer kommune 19.9.2018

5 Revidert planutkast, oversendelse til kommunen 21.9.2018
Planutvalget, 1.gang 16.10.2018
Utlegging til off. ettersyn 19.10.2018
Hgringsfrist off. ettersyn 30.11.2018
Behandling av innkomne merknader, justeringer av planforslag. 7.12.2018
Planutvalget, 2.gang 15.1.2019
Kommunestyret 30.1.2019
Kunngjgring* 5.2.2019
Klagefrist* 26.2.2019

* Etter vedtak i kommunestyret skal vedtaket offentliggjgres med opplysning om
klagefrist. Vedtaket kan p8klages i henhold til forvaltningslovens bestemmelser innen 3
uker etter at det er offentliggjort.

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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2.2 Medvirkning

Bergrte, naboer, grunneiere og organisasjoner etter liste fra @yer kommune ble tilskrevet
om planforslaget ved varsling av oppstart og vil bli tilskrevet ved utlegging til offentlig
ettersyn.

En del spgrsmal ifbm varsling av oppstart er besvart pr telefon.

Da flertallet av bergrte er eiere av fritidsboliger og bosatt andre steder er det vurdert som
lite hensiktsmessig 8 gjennomfgre dpne mgter.

2.3 Innkomne merknader ved varsling

Planoppstart ble varslet/utsendt 22.5.2018. Innen fristen kom det inn 8 merknader.

e Fylkesmannen papeker forventninger til kommunal planlegging og at landskapshensyn
ma vektlegges og beskrives.

¢ Fylkeskommunen fremholder en del forhold som bgr ivaretas, og som er tatt til fglge.

e Statens vegvesen opplyser at de ikke har vesentlige merknader til saken, men ber om
at trafikksikkerhet vektlegges.

e Merknader fra 4 naboer papeker at trafikkforholdene i Lunnstadmyrvegen er
problematiske og at ny veg over Lunnstadmyra iht reg. plan bgr bygges.
Konsekvensene av evt gkt trafikk er vurdert og beskrevet i planforslaget.

Innholdet i merknadene er mer detaljert oppsummert i eget notat som er vedlagt planen,
med forslag til behandling i det videre planarbeidet. Notatet er oversendt @yer kommune
tidligere.

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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3 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER
3.1 Overordnede planer

3.1.1 Kommunedelplan

I kommunedelplan for @yer sgr, vedtatt 31.5.2007, er planomradet vist som annet
byggeomrade, alpinanlegg, alpine nedfartslgyper, ndvaerende.

B, NG
- it L
- -
. "-ov-c-..
-
H
.

_____

Figut: 1 Utsn

. \

itt av kommunlplan for Qyer sdr. Planomrédets omtll'entligewbeh"ggenhe't ved pila. =

Planbestemmelsen for disse omradene lyder som fglger (utklipp fra bestemmelsene):

1.7 FRIOMRADER (Omrider for aktivitet og idrett)
Omfatter i det alt vesentlige Hafjell alpinanlegg. Hafjell golf og Oyer idrettsanlegg

Retuningslinjer

1.7.1 Tomradene merket A tillates etablering av alpinloyper. stier, veger,
heisanlegg. sikringsanlegg og nodvendige bygg for driften av anlegget. samt varmestuer,
serveringsanlegg og lignende.

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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3.1.2 Reguleringsplaner

’ Reg.plan Hafjell
Alpinanlegg, gvre del

Reg.plan Hafjelltoppen

Hafjell

Reg.plan Sté'i\htjanniia--
llsetra

= e s 3. e — . i \
Figur 2 Gjeldende reguleringsplaner. Planomrddet med bld omramming ved pil.
Planomradet ligger innenfor gjeldende reguleringsplan:

e Hafjell Alpinanlegg ovre del, siste vedtak 29.9.1988

Ellers ligger planomr&det inntil / i naerhet av de gjeldende reguleringsplanene:

o 102B Hafjelltoppen hyttegrend ny, ikrafttrédt 27.3.2014
o 201107 Steintjennlia - Ilsetra, ikrafttridt 29.1.2015

Det er ogsa igangsatt en regulering av et delomrade «Nysaetervegen 21» innenfor
sistnevnte plan, denne ser iht @yer kommunes nettside ikke ut til 8 vaere ferdigbehandlet.

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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4 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, EKSISTERENDE FORHOLD

Planomradet ligger i dag med pastdende skog av lav bonitet.

Inntil planomradet i nord ligger Gaialgypa, en av Hafjell alpinanlegg sine hovednedfarter,
samt toppstasjonene for stolheisen Hafjellheis 3 og T-kroken Fjellheisen.

Gaialgypa ble i 2015-16 utvidet og forsynt med nytt sngproduksjonsanlegg i forbindelse
med utbyggingen av Hafjell nasjonalanlegg til ungdoms-OL. Like ovenfor planomradet er
terrenget ogsa planert og tilrettelagt for skitrasé, sist i forbindelse med ovennevnte
sngproduksjonsanlegg og fremfgring av vanntilfarsel fra Reinsvatnet. Like nedenfor (vest
for) planomradet gr Nysaetervegen, som ogsa benyttes til adkomst for serveringsstedet.
(Den nye veer-radaren pé Hafjelltoppen ses til hgyre i bildet).

I skrivende stund p8gdr ogsa utbyggingen av ny stolheis fra Gondoltoppen til
Hafjelltoppen, med endepunkt like nordgst for planomradet, samt nye nedfarter (vist med
blatt pa bildet, se ogsa oversiktskart pd neste side).

Dette vil std ferdig til sesongen 2018/2019, dvs nd i hgst.

nomédét. Skréfoto. (@yer kommune/Glokart.)

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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Oversiktsplan ny Stolheis Haf]ell 360. (Alplnco / Structor )

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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Det er utarbeidet et eget helningskart over omradet, som er vedlagt planen (tegning 60-
03). Dette viser at stgrstedelen av tomteomrédet har helning slakere enn 1:6, men at
enkelte omrader er brattere med 1:6-1:4. Adkomstvegen ligger i til dels brattere terreng,
pa et kort parti opp til ca 1:3-1:2. Imidlertid er den aktuelle vegfgringen vurdert som den
mest skdnsomme trasé opp til byggetomta. Erfaring fra anleggelse av nedfarter og
tilfgrselsledning fra Reinsvatnet like ovenfor tilsier hgy sannsynlighet for fjell i veglinja her.

Det tilfgyes her at tiltakets hensikt er servering til gjester i alpinanlegget (Gaialgypa) og
ngdvendigvis ma ligge i det hellende terrenget langs denne. Ved utvelgelsen av
tomteomradet er det lagt vekt pd & finne det slakest hellende arealet i omradet.

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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5 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

5.1 Hovedinnhold i planen

T R \ Tk I

-3 : N B . 3 § \‘{'\
3 N NI R s | )L NS

L]

et

Nyseetervegen er markert med oransje.
Arealet foresl8s regulert til falgende formal:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)
- 1330 Bevertning: BV

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)

- 2010 Kjoreveg, privat veg: V

Fors/agef til plankart: Bevertningsomrddet med lilla farge, adkomstveg med

Hafjell Alpinsenter AS

Structor Lillehammer AS
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5.2 Type bebyggelse

5.2.1 Generelt

Det foreslds ett bygg med BYA inntil 1200 m2, samt pa sikt anledning til 1-2 mindre bygg
ved behov. Maksimal BYA er satt til 100%, siden parkerlng og plasser for
renovasjonsutstyr, plattinger for uteservering mv ogsa regnes inn i BYA.

Det foreslds en m@ne/gesimshagyde pa inntil 9m, slik at et bygg kan utfgres i 2 etasjer.
Nedenfor er vist en illustrasjon fra Arkitektkontoret Streken, som viser et bygg med en
gesimshgyde pa ca 6 meter og flatt tak. Alpinco kan evt. gar videre med en detaljering /
videreutvikling av bygget etter at reguleringsplanen er vedtatt.

Perspektiv fra vest (Arkitektkontoret Streken AS)

> |
Perspektiv fra sgrvest (Arkitektkontoret Streken AS)

Fasade mot nord (Gaialgypa) og vest vil i hovedsak besta av glassflater. Tak fores|as
tekket med torv eller sukkulenter (Sedum), b&de av hensyn til fordrgyning av avrenning,
samt at bebyggelsen da vil bli lite synlig sett ovenfra p8 sommerstid. P& vinterstid vil flatt
tak sikre at sngen bli liggende.

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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5.2.2 Beskrivelse av illustrasjon ift arkitektonisk grep, uttrykk og karakter
Arkitektkontoret Streken, Jenny T. Svendsen:

Tomten ligger i Nysaetervegen rett syd for en av nedfartene, og bestdr av et platd, rensket
for traer til en passe stor flate, for 8 romme bade bygning og ankomstplass.
Bygningskroppen vil fremsta som et samlet transparent og lett volum, av stal og glass,
med et stort utkraget flatt tak og ma derfor med rette kunne benevnes en paviljong -
«nye paviljongen»!

Paviljongen er plassert med sin nordre gavl helt inn mot nedfarten og parallelt med
langrennslgypa (Nysaetervegen), vest for Hafjells hgyeste topp. Den ligger tett inntil
skogsterrenget og vil ha en gjennomgaende steinmur som vil oppleves som et sterkt
element i rommene pa innsiden.

Det vil bli brukt noen fa, gjennomgaende materialer i bygget, bade i eksterigret og
interigret. Disse er; stein, tre, glass og stal.

Bygningen vil gjenspeile sitt innhold i eksterigret gjennom glassvegger mellom gulv og
tak. Restauranten er delt opp i et stgrre serveringsareal mot nord og i en mindre avdeling
mot sgr. Midt i anlegget vil det vaere toalettanlegg og kjgkken, som fronter publikum mot
inngangspartiet. Hele den sgrgstre delen i bygget inneholder personalrom, lager, tekniske
rom og varemottak.

Det flate taket som er tenkt dekket med Sedumplanter, vurderes som en naturlig og
hensiktsmessig avslutning og vil holde det samlede volumet lavt i terrenget. Fra oversiden
vil taket oppleves som en del av naturen som varierer i fargeskala alt etter hvilken arstid
som rader.

Var forhapning er at den nye paviljongen vil imgtekomme tiltakshavers behov for et
velfungerende anlegg, og ogsa gi noe til hyttegjester og andre brukere i omgivelsene. Vi
gnsker at bygget skal avtegne seg som et glitrende smykke i landskapet, uten a forstyre
omgivelsene - men heller vaere i samspill med naturen.

5.3 Adkomstveg

Det planlegges ny adkomstveg fra Nysaetervegen like nord for den nordligste hytta langs
denne og opp til serveringsstedet. Den nye vegen vil bli inntil 4 m bred, 150 m lang og ha
stigning pd 12%. Vegen er planlagt med denne standarden da den skal fungere kun som
adkomst for ansatte og vareleverlng/renovaSJon i forbindelse med serveringsstedet. Vegen
vil bli forsynt med bom for a hindre at uvedkommende eller gjester vil bruke bil til og fra.

For gvrig vil eksisterende vegadkomst fra Hundersaetervegen forbi Gaiastova bli benyttet
fram til Nysaetervegen (Lunnstadmyrvegen).

5.4 Parkering

Det foreslds etablert maksimalt 6 parkeringsplasser for bruk i tilknytning til driften av
bevertningssted, samt oppstillingsplasser for avfallscontainere / lagercontainere mv
tilknyttet driften.

Det skal ellers ikke tillates parkering pd omradet, adkomstvegen skal kun benyttes til
varelevering, renovasjon og adkomst for ansatte og skal vaere stengt med bom.

5.5 Kabler og ledninger, vann og avigp

Serveringsstedet skal knyttes til offentlig vann og avhap, samt el- og telenettet, via
eksisterende anlegg som ligger i neerheten av planomradet Detaljerte planer for tilkopling
til VA-nettet og hadndtering av overvann skal avklares med kommunen far byggestart.

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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5.6 Skredfare
Omréadet er kontrollert i NVE Atlas. Det er ikke registrert skredhendelser eller innlagt

aktsomhetsomrader ift skred i bratt terreng, hverken jord- og flomskred, sngskred eller
sng- og steinskred innenfor planomradet.
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Planomr8det ift NVE Atlas (Sngskred aktsomhetsomrdde = rpd, Jord/flomskred aktsomhetsomr8de = brun, Flom
aktsomhetsomr8de = grgnn/bl§)

5.7 Overvannshandtering og flom
Det er ikke registrert bekkefar eller vassdrag gjennom planomradet.

Prinsipper for overvannshandtering er nedfelt gjennom en rekke planer i omrddene i
Hafjell fra 2009 og fram til i dag.

Hovedprinsippet i disse er at gkt avrenningshastighet fra omrddene skal unngds ved
fordrgyningstiltak og at eventuelle vassdrag gjennom planomrader eller nedstrgms disse
skal sikres etter en narmere teknisk beskrivelse utviklet i samarbeid med NVE og
Fylkesmannen gjennom andre planer (bl.a. 6 planer i Mosetertoppen).

Prinsippene i forbindelse med dette er viderefgrt ved bestemmelse med krav om
fordrgyning innen eget planomrade, ift pa 200-ars flom med klimap8slag iht teknisk
forskrift, TEK17.

5.8 Konsesjoner for vassdrags- eller energianlegg i omradet
Det er ikke kjent at planen er i konflikt med slike.

5.9 Energilgsninger

Alternative energikilder til elektrisitet vil bli vurdert ved detaljplanlegging av bebyggelse og
fremlagt ifom byggesak. Dersom Hafjell Alpinsenter finner det formalstjenlig og gkonomisk
forsvarlig vil dette bli prioritert.

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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6 NARMERE OM FORHOLDET TIL GJELDENDE PLANER

I gjeldende reguleringsplan fra 1988 og kommunedelplan for @yer sgr fra 2007 er omradet
regulert til alpinformal.

I kommunedelplan for @yer sgr, vedtatt 31.5.2007, er planomradet vist som annet
byggeomride, alpinanlegg, alpine nedfartslgyper, ndvaerende.
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.Figur- 3 Utsnitt av kommunedelplan for ﬁyér sor. b/anon;rédets omgrent/ige beliggenhet ved pila..

Planbestemmelsen for disse omradene lyder som falger (utklipp fra bestemmelsene):

1.7 FRIOMRADER (Omrider for aktivitet og idrett)
Omfatter i det alt vesentlige Hafjell alpinanlegg, Hafjell golf og @yer idrettsanlegg

Retningslinjer

1.7.1 I omradene merket A tillates etablering av alpinleyper, stier, veger,
heisanlegg, sikringsanlegg og nedvendige bygg for driften av anlegget, samt varmestuer,
serveringsanlegg og lignende.

Servering/bevertning mé komme inn under begrepene «varmestuer, serveringsanlegg og
lignende». Planforslaget er derfor tréd med gjeldende planers bestemmelser.

Imidlertid er det i kommunedelplanen vist et naeringsomrade T3 vest for Nysaetervegen
rett nedenfor planomrédet. Dette omrddet er ikke bygd ut og Hafjell Alpinsenter antar at
foreslatt serveringssted ikke vil pavirke eventuell utbygging i T3 iht gjeldende
kommunedelplan.

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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Kommunedelplan for @yer Sgr er for gvrig under rullering og Hafjell Alpinsenter/Alpinco
har i forbindelse med sitt innspill til denne prosessen foreslatt utbygging med boenheter
for utleie og fritidsbebyggelse i disse omradene. En kan ikke se at forslaget til
reguleringsplan pavirker dette eller gir fgringer for vurderingen av dette i kommende
prosess med kommunedelplanen.

En kan ut fra dette ikke se at nytt serveringssted som foreslatt er i strid med gjeldende
planer, eller skulle gi vesentlig endrede konsekvenser ift en utbygging pa omradet T3 i
kommunedelplanen.

@vrige virkninger av planforslaget er beskrevet i det falgende.

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS



35H2465.457ceSeT-c468-488d-bba5-2d3d5SedecT5d:41

Detaljreguleringsplan 201805 Hafjell Alpinsenter—Serveringssted Gaialgypa side 19

7 OVRIGE VIRKNINGER AV PLANEN
7.1 Miljg

7.1.1 Landskap, innsyn / synlighet

For & vise bebyggelsens forhold / virkning ift dette er illustrasjonsmodellen av bygget med
gesimshgyde pd 6 meter lagt inn i overordnet 3D-modell for @yer sor, og det er tatt ut
utsnitt fra noen observasjonspunkter i fijern- og naervirkning. Illustrasjonene viser at
bebyggelsen vil underordne seg landskapet og sdledes vaere lite synlig fra omgivelsene.
For & gjgre bebyggelsen mer synlig p& illustrasjonene er denne vist med rgd farge.

7.1.1.1 Innsyn / synlighet i fjernvirkning

Nedenfor er det vist utsnitt fra 3d-modell sett fra forskjellige stasteder i omgivelsene.
Planlagt bebyggelse iht reguleringsbestemmelsene er modellert og markert med brun
farge, mens eksisterende bebyggelse er gra.

Innledningsvis er det vist noen bilder fra punkter hgyt over bakken, for & vise
planomradets beliggenhet sammen med naeromradene.

=

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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e

Oversiktsbilde fra Ilufta, vestfra

Fra Gaiastova

Bebyggelsen er lite synlig

Hafjell Alpinsenter AS

Structor Lillehammer AS
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Fra Hafjelltoppen

Bebyggelsen er lite synlig

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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7.1.1.2 Innsyn / synlighet i naervirkning
For detaljer pa kort avstand vises til illustrasjonene i kap. 5 foran.

Sett fra nordligste hytter i Nyseetervegen. Nyseetervegen / skiloypa til venstre for ny adkomstveg.

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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Sett ovenfra, fra Gaialgypa.

Sett nedenfra, fra Nysaetevegen / skilgypa.

Hafjell Alpinsenter AS

Structor Lillehammer AS
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7.1.2 Kulturminner

Oppland fylkeskommune har ved varsling opplyst at man ikke har kjennskap til at
planforslaget vil komme i konflikt med kulturminner, men minner om meldeplikten i
kulturminnelovens § 8. Ber om at spesifisert tekst om dette tas inn som retningslinje i
planbestemmelsene, dette er gjort.

7.1.3 Naturens mangfold

Konsekvensene i forhold til naturmiljg ble utredet i konsekvensutredning og lagt til grunn
for kommunedelplanen, der omradet er vist til byggeomrade for alpinanlegg med
tilhgrende bebyggelse. Det ble ikke funnet forhold ift naturens mangfold av betydning for
foreslatt utbygging.

Oppslag i naturbase nd viser ingen naturtyper, rgdlistearter eller andre registreringer
innenfor planomradet. Naermeste observasjon er en lokalitet med Handmaringkkel ca
200m nord for planomradet, samt tilsvarende pa lokalitet for Naturbeite ned Nysetra noe
lenger nord. P& Hafjelltoppen er det registrert Lirype.

(]

Haliellgnuan

HAFJELL ™

Ay
Tty s
e

Planomr8det ift oppslag i Naturbase

Ut fra dette er det vurdert at kunnskapsgrunnlaget ift Naturmangfoldlovens § 8 er
tilfredsstillende.

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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7.1.4 Trafikkgenerering
g £ — =iy _ Hafjell A

- \

Noe
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Aktuelt lokalt vegnett som pavirkes av tiltaket er vist pa kartskissen over.
Nygenerert trafikk vil bli noe forskjellig pa de viste strekningene A og B.

Nyskapt trafikk i omrddet vil komme som fglge av:

o Inntil 6 parkeringsplasser for ansatte inne pa planomradet.
e Transport av varer inn til serveringsstedet og renovasjon ut.

Primaert tas det sikte pa drift i forhold til alpinanleggets dpningstider.
Det tillates ikke parkering hverken pa bevertningsomradet eller langs veg ut over de
nevnte 6 plassene.

Driften av serveringsstedet vurderes da & gi om lag 26 passeringer i dggnet som maksimal
nyskapt trafikk:

e Maksimalt 2 arbeidsskift med 6 ansatte, alle med egen bil: 24 passeringer pr dagn.
e Varelevering, maksimalt 2 lastebiler i dggnet: 4 passeringer.

Sannsynligvis vil trafikken bli mindre, da det ofte kun vil veere ett arbeidsskift, ikke full
utnyttelse av de 6 parkeringsplassene, samt at en ma paregne noe samordning av
arbeidsreisene. Det kan ogsa paregnes at noen av de ansatte vil komme p38 ski, slik det er
i andre serveringssteder i anlegget.

Totalt vil driften av serveringsstedet da generere maksimalt 26 nye passeringer for
strekning B. For strekning A vil nyskapt trafikk bli noe mindre, da det m3 p&regnes stor
grad av samordning med vare- og renovasjonstransport i forbindelse med den allerede
pagdende driften ved Gaiastova.

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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7.1.5 Trafikksikkerhet
Trafikk pd bergrt vegnett i dag:

Normal turgenerering til og fra en bolig / fritidsbolig settes normalt til mellom 6 og 4 turer
pr dggn, dvs mellom 12 og 8 passeringer pr enhet. Nar en tar i betraktning at det her er
fritidsbebyggelse / utleieenheter med mer eller mindre direkte tilknytning til frilufts- og
aktivitetsomrader kan tallet settes noe lavere, f.eks. til 2-3 turer pr dggn.

Strekning A har i dag forholdsvis stor trafikk, bade til et stort antall hytter (ca 200),
leiligheter (ca 100), forretningsdrift og servering ved Gaiastova, samt delvis
utfartsparkering (2-300 biler). Ut fra ovenstdende betraktning vil dette gi om lag fglgende
trafikkmengde pd maksimaldag:

Enhet Antall Genererte turer Passeringer
Hytter 200 500 1000
Leiligheter 100 250 500
Parkering 250 250 500

Total dggntrafikk 2000

Basert pa ovenstdende anslag for turgenerering kan det ansl8s at strekning A har en
trafikk pa ca 2000 passeringer pr dggn naermest Hundersetervegen avtagende til ca 1500
ved Gaiastova.

Strekning B benyttes i dag kun som adkomst til fritidsbebyggelse og har langt lavere
trafikkmengde enn strekning A. Denne strekningen gir adkomst til om lag 60 fritidsboliger,
avtagende til ca 15 over strekningen, dvs antatt ca 300 passeringer avtagende til ca 70
over strekningen.

Konsekvens:

Strekning A:
Flere merknader ved oppstart papeker darllg trafikksikkerhet ved strekning A.

Strekningen har en anslatt dcjgntraﬁkk pa mellom 1500 og 2000 kjgretgyer.
Trafikksikkerhetssituasjonen ma anses a vaere en fglge av vegens standard,
randbebyggelse mv sett i forhold til dagens trafikkmengde.

Det kan ikke anses at tilfgrsel av 20-26 nye passeringer pr dggn er av vesentlig betydning
for trafikksikkerheten.

Strekning B:
For strekning B ma det ogsd anses at en trafikkmengde pa inntil 26 passeringer er liten.

Det anses at bergrt vegstrekning har en tilfredsstillende standard ift trafikksikkerhet med
de aktuelle trafikkmengdene, bade i dag og i framtidig situasjon.

7.1.6 Stoy

Ift stgy er det gkt trafikkstgy langs eksisterende vegnett som kan veere relevant ift
planlagt utbygging. P& bakgrunn av den ovenfor ansltte nyskapte trafikk pd 26 kjoretay
pr dggn anses det at tiltaket ikke vil gi gkt vegtrafikkstay som kan beregnes ift gjeldende
metode.

Det anses derfor ikke ngdvendig med nye stgyberegninger eller stgyutredninger av tiltaket
i forhold til Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanlegging (T1442).

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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7.1.7 Bekker og handtering av overvann, flomsituasjoner og vassdrag

Det er tatt inn i bestemmelsene at alle stikkrenner, grgfter og andre tiltak ift
overvannshandtering skal dimensjoneres for 200 &rs flom med klimapaslag iht TEK17.

7.2 Landbruk

Planforslaget medfgrer ikke endringer i forholdet til dyrket mark eller dyrkbart areal ift de
gjeldende reguleringsplanene.

En kan ikke se at tiltaket vil ha noen virkning ift landbruk annet enn at vegutbygging
muligens vil kunne vaere til nytte ift skogsdrift.

7.3 Barn og unges interesser og medvirkning fra barn og unge

Naeromradet brukes av barn og unge ved idrettsaktiviteter i alpinanlegget.
Det er ikke kjent at planomrddet benyttes til formal spesielt knyttet til barn og unge ut
over dette.

7.4 Samfunnssikkerhet og beredskap

Det er utarbeidet en Risiko- og sarbarhetsanalyse basert pa en sjekklistevurdering i
forbindelse med utarbeidelsen planen. Denne er vedlagt.

8 Arealoversikt
Planen omfatter i alt et areal innenfor plangrensen pa ca 7,2 daa.

Dette fordeler seg slik pd de forskjellige hovedformal:

Formé&al/Omréde Areal (daa)
Bevertning 3,3
Veg / Annen veggrunn / Overvannsnett 3,9
Totalt 7,2

Hafjell Alpinsenter AS Structor Lillehammer AS
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Hensikt

Hensikten med ROS-analysen er § avdekke om planen vil medfgre endringer av risiko for
mennesker eller omgivelser, og hvorvidt disse endringene er akseptable eller ikke. Plan- og
bygningslovens § 4-3 stiller fglgende krav til risikovurderinger:

“ Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal planmyndigheten p8se at risiko- og
sdrbarhetsanalyse gjennomfares for planomr8det, eller selv foreta slik analyse. Analysen skal
vise alle risiko- og s8rbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til
utbyggingsform8l, og eventuelle endringer i slike forhold som faglge av planlagt utbygging.
Omr8de med fare, risiko eller s8rbarhet avmerkes i planen som hensynssone, jf. §§ 11-8 og 12-
6. Planmyndigheten skal i arealplaner vedta slike bestemmelser om utbyggingen i sonen,
herunder forbud, som er ngdvendig for § avverge skade og tap”.

Metode

Risiko- og s8rbarhetsanalyser (ROS-analyser) er systematisk kartlegging av farer basert pa en
metode innsamling av data. Foreliggende ROS-analyse er i hovedsak basert pa en kvalitativ
risikovurdering som er bygget p8 innhenting og innsamling av ulike data, men ogs8
lokalkunnskap som ikke tidligere er dokumentert. Lokalkunnskapen er innhentet fra personer
som er utbyggere og har arbeidet med planlegging * i naerliggende omréder.

Metode for risiko- og sdrbarhetsanalyser er gitt i «DSB Veileder - Samfunnssikkerhet i
kommunens arealplanlegging», DSB 2017.

Det bemerkes at i veilederen er miljg tatt ut som konsekvenstype, siden de ugnskede
hendelsenes virkning for befolkningen (ikke natur), er grunnlaget for vurderingene. Vurdering av
miljgkonsekvenser ivaretas i eventuell konsekvensutredning for planomradet eller i kartlegging
av miljgrisiko, jf. forurensningsforskriften.

Analysen gjennomfares i folgende trinn:
» Beskrive planomradet
¢ Identifikasjon av mulige ugnskede hendelser
e Vurdering av risiko og sarbarhet, herunder analyse av ugnskede hendelser og evt.
endring av risiko som fglge av planen
« Dokumentasjon og beskrivelse av hvordan analysen pévirker planforslaget

* Rolv Blakar - Hafjell Alpinsenter AS, Tor Christensen — Structor Lillehammer AS, Geir Sagbakken - Structor
Lilehammer AS.
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2.1.1 Planstatus

/ e —
’ Reg.plan Hafjell "= & e

Alpinanlegg, ¢vre del T

1065
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Reg.plan Stéin_tjeinnlia--
llsetra

Reg.plan Hafjelltoppen
hyttegrend

<

e /an markert med pilen.

Gje!dene regulering

Planomradet ligger innenfor gjeldende reguleringsplan:

e Hafjell Alpinanlegg gvre del, siste vedtak 29.9.1988

Ellers ligger planomraddet inntil / i naerhet av de gjeldende reguleringsplanene:

e 102B Hafjelltoppen hyttegrend ny, ikrafttrddt 27.3.2014
e 201107 Steintjgnnlia - Ilsetra, ikrafttr8dt 29.1.2015

Det er ogsd igangsatt en regulering av et delomr@de «Nysaetervegen 21» innenfor sistnevnte
plan, denne ser iht @yer kommunes nettside ikke ut til 8 vaere ferdigbehandlet.
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2.1.2 Eksisterende forhold

Planomradet ligger i dag med pastdende skog av lav bonitet.

Inntil planomradet i nord ligger Gaialgypa, en av Hafjell alpinanlegg sine hovednedfarter, samt
toppstasjonene for stolheisen Hafjellheis 3 og T-kroken Fjellheisen.

Gaialgypa ble i 2015-16 utvidet og forsynt med nytt sngproduksjonsanlegg i forbindelse med
utbyggingen av Hafjell nasjonalanlegg til ungdoms-OL. Like ovenfor planomradet er terrenget
ogsa planert og tilrettelagt for skitrasé, sist i forbindelse med ovennevnte sngproduksjonsanlegg
og fremfgring av vanntilfarsel fra Reinsvatnet. Like nedenfor (vest for) planomradet gar
Nysaetervegen, som ogsa benyttes til adkomst for serveringsstedet.

(Den nye vaer-radaren pd Hafjelltoppen ses til hgyre i bildet).

I skrivende stund pdgar ogsa utbyggingen av ny stolheis fra Gondoltoppen til Hafjelltoppen, med
endepunkt like nordgst for planomradet, samt nye nedfarter (vist med bl&tt p3 bildet, se ogsa
oversiktskart pa neste side).

Dette vil std ferdig til sesongen 2018/2019, dvs nd i hgst.

= — ..

Planomré8det. Skrafoto. (Byer kommune/Glokart.)
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2.1.3

Planforslaget

8 (19)
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Forslaget til plankart: Bevertningsomr8det med lilla farge, adkomstveg med grétt. Eksisterende hytte ved

Nysaetervegen er markert med oransje.
Arealet fores|s regulert til folgende formal:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)
- 1330 Bevertning: BV

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)
- 2010 Kjgreveg, privat veg: V

For nzermere detaljer om planomradet og planlagt arealbruk vises det til planbeskrivelsen.




For & avdekke hendelser er det benyttet en sjekkliste med utgangspunkt i eksempelliste fra
DSB’s veileder. Hendelser som er vurdert som aktuelle er avmerket i tabellen og hdndtert videre i
de péfglgende kapitler.

Sannsynlighet: Lav=1, Middels=2, Hay=3

Konsekvenskategorier: Smd=1, Middels=2, Hay=3

35#2483:457cc5c7-c469-4858d-bbab-2d3d5edacT5d 59

Forhold Tilstede | Sanns. | Kons. | Risiko
Naturgitte forhold
1 Sterk vind Nei
2 Bolger/bglgehgyde Nei
3 Frost/tele/sprengkulde Ja 1 1
4 Nedbgrmangel Nei
5 Store nedbgrmengder Ja 3 2
6 Stormflo Nei
7 Flom i sjg/vassdrag Ja 3 2
8 Urban flom/overvann Nei
9 | Havnivastigning Nei
10 | Skred (kvikkleire, jord, stein, fjell, sng), Nei
inkludert sekundeervirkninger
11 | Erosjon Ja
12 | Radongass Ja 3
13 | Skog- og lyngbrann Ja
Kritiske samfunnsfunksjoner og kritiske infrastrukturer
14 | Samferdselsarer (vei/bane/luft-/skipsfart) Nei
15 | Infrastrukturer for forsyninger av vann, Nei
avlgps- og overvannshdndtering, energi,
gass og telekommunikasjon.
16 | Tjenester som skoler, barnehager, Ja 1 3
helseinstitusjoner, ngd- og
redningstjenester.
17 | Ivaretakelse av sdrbare grupper. Nei
Neeringsvirksomhet
18 | Samlokalisering i naeringsomrader Nei
19 | Virksomheter som forvalter kritiske Nei
samfunnsfunksjoner og kritiske
infrastrukturer.
20 | Virksomheter som hndterer farlige stoffer, Nei
eksplosiver og storulykkevirksomheter,
21 | Damanlegg. Nei
Forhold ved utbyggingsomradet
22 | Om utbyggingen medfgrer nye risiko- og Ja Alle de identifiserte hendelsene
sarbarhetsforhold i planomrédet. eller konsekvensene av disse

gjelder i hovedsak nye risiko- og
sdrbarhetsforhold innen
planomrddet. Hendelsene 5 og 7
kan ogsa gi nye forhold utenfor
planomrédet (dersom planlagte
tiltak ikke utfgres).
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10 (19)

Vurdering av sannsynlighet og konsekvenser
Denne ROS- analysen har vurdert sannsynlighet og konsekvens etter rangeringen angitt i DSB-
veileder for den enkelte hovedkategori av hendelser.

Vurderingen er utfgrt vha skjema gitt i veilederen, kopi av disse er vist nedenfor. Skjemaene
inneholder ogsa forslagene til tiltak for & redusere risiko og oppfelging i arealplanen ift den
aktuelle hendelse. Dette er 0ogsd beskrevet naermere i kap. 5.

Risikomatrise
I risikomatrisen under er risiko gitt som en oppsummering av vurdert risiko/sdrbarhet og
konsekvens ved de identifiserte hendelsene.

Konsekvenser: | gm§ Middels Hay

Sannsynlighet:

Hgy i |

Middels . : | 11

Lav 3 : I 15,0156

¢ Hendelser i rgde felt: Ikke akseptabelt. Tiltak ngdvendig.
+ Hendelser i gule felt: Tiltak m& vurderes.
¢ Hendelser i grgnne felt: lkke signifikant risiko, risikoreduserende tiltak kan vurderes.
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METODE FOR ROS-AMALYSE | PLANLEGGINGEN

NR. 3 «NAVN» UDNSKET HENDELSE Frostitele‘sprengkulde

Zeskriveiza av Lpnzket hendeise

Ekstrem kulde i lang periode, evt og:3 med lite sno,

OM NATURPAKJENNINGER (TEK 10)

SIKKERHETSKLASSE FLOM/SKRED | FORKLARING

Ja

2]

Ordiner bebyggelse, skadesanns. <1/200

ARSAKER

Ekstrem kulde gir skade pi vannledninger, flom/overvann ved kioving/mask snosmelting, tette stikkrenner/frosne overvennsledninger

EKSISTERENDE BARRIERER

VA of overvannssystem dimensjonert efter gjeldende frostmengder. Vedlikehold av stikkrennes,

SARBARHETSVURDERING

Vannskader pé bebyggeles, skader pA VA-anlegg (ror o)
'SANNSYNLIGHET H2Y MIDDELS LAY FORKLARING

Fa erfarte skader i till omr. " - (@ Ordiner bebygzelse, skadesanns. <1200
Segrunnelse for sannsynlighet

KONSEKVEMSVURDERING

Konsekvenskategoriar
KONSEKVENSTYPER HOY |MIDDELS | SMA | IXKE |FORKLARING
RELEVANT

Liv g helse & o i (@ Lite rolig med personskade
Statilitet . & % o Smd pivirkminger
Matariela verdier 'S & (o g Qkonomisk tap = 1 MNOK

Samlet begrunnelse av konsekvens

Ikke plutselige hendelser, i hovedsak okonomiske konskevenser. Fremkommelizhet / remm;m\piwhsnmm

USIKKERHET

BEGRUNNELSE

Lav

Betydelig erfaring med prosjektering bygging/drift av tilsv. anl. { nmromor.

FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPF@LGING {

AREALPLANLEGGINGEM QG ANNET

Tiltak

Cepfeiging giennarm planverkioy,inio bl kammunen eic.
b =3 Sy )l

Prosjektering etter normaler og hensyn til nomliz hendelse

Krav til dimensjonering/prosjektering i bestemmelsene

30 DSB VEILEDER f ZAMFUNNSSIKKERHET : KOMMUNENS AREALFLANLEGGING
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METODE FOR ROS-AMALYSE | PLAWLEGGIMGEN

12 (19)

MR. 5  aNAVM» USNSKET HENDELSE Store nedbormengder

Store regnskyll

Seskrivelse 3v Upnsket nendeine

OM NATURPAKJENMMNINGER (TEK 10)

SIKKERHETSKLASSE FLOM/SKRED | FORKLARING

Ja

2

Ordiner bebyggelse, skadesanns. <1200

ARSAKER

Plurselig intens nadbor i form av regn

EKSISTERENDE BARRIERER

VA og overvannssystem dimensjonest etter 200 drsflom / regnekyll. Vedlikehold av stikkrenner bekleinntmuk/shik,

SARBARHETSYURDERING

Vannskader pa bebyggslse, veger, internt og nedstroms planomridet.
'SANNSYNLIGHET ~ HeY MIDDELS LAV | FORKLARING

Situasjoner erfart sanere ir (» (@ G Ordiner bebygzelse, skadesanns. <1/200
Begrunnelsa for sannsynlighet
KONSEKVENSVURDERING

Konselhvenskategoriar

KONSEKVEMSTYPER HBY MIDDELS | SMA nﬂ'_g:m FORKLARING
Liv og helse 'S (- (» (= Lite trolig med personskade
Stabilitet " e ) | ‘Smd phvinainger
Materialls verdier = (= i & @konomizk tzp = 1 MNOK

Samiet begrurnelse av kansekvens

IMMWW.WHMMNMMWMM“

USIKKERHET

BEGRUNNELSE

Lav

Aktuelle tiltak avklan mot NVEFylkesmkomniune i andre planer i omr.

FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPFBLGING |

AREALPLANLEGGINGEM OG ANMET

Tiitax

Oppfeiging gjennom planverktoy/info til kommunen etc.

Prosjektering etter normaler o hensyn 6l nmliz hendelse

Krav til hindtering av overvann/tiltak mot okt avrenning i bestemmelsene.

30 DSB8 VEILEDER / SAMFUNNSSIKKERHET | KOMMUNENS AREALPLANLEGGING
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METODE FOR ROS-AMALYSE | PLANLEGGINGEN

NR./ 11  «NAVM» UBNSKET HENDELSE Erosjon

Saskrivelza av uensker hendeise

Erosjon pa terrengoverflater berort av byszing

oM NATURPAKJENNINGER (TEK 10)

SIKKERHETSKLASSE FLOM/SKRED

FORKLARING

Ia

F2

Ordinsr bebygzelse. skadesanns. <1200

ARSAKER

Skogz er hogd, arealer ikke tilstrekkelig revegetert / sikret mot exosjon/overvann.

:_EKSI‘STERENDE BARRIERER

Pistaende skog/skogbunn som delvis kan bevares.

SARBARHETSVURDERING

Mange! pd revegesing, erosjonsskader p# terreng, okt avrenningshastighet overvam, vaonskader bebyggelse, veger, internt i planomridet.
SANNSYNLIGHET | Hey MIDDELS | LAY FORKLARING |

Situasjoner erfart senere r - ) (] Ordinsr bebygzelse, skadesanns, <1200
Bagrunneize for sanrsynlighes
KONSEKVENSVURDERING

Konselverzkategorar
KONSEKVENSTYPER HBY MIDDELS | SMA | mxe FORKLARING
RELEVANT

Liv og helse ) & (s (i Lite trolig med personskade
Stabilitet & (> (& - Sma pivirkninger
Materielta vardier % (& (& o @konomisk tap > 1 MNOE.

5amlet begrunnalse av konsekyvens

1 hovedsak okonomiske konsekvenser. Fremkommelighet | redning mv kan pévirkes, men i kort periode..

USIKKERHET

BEGRUNNELSE

Lav

Akruelle tiltak avklart mot NVEFylkesm kommune i andre plager i omr,

FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPFBLGING {

AREALPLANLEGGINGEM OG ANNET

Tiltak

Copfeiging glennom plarverkioy info Hl kemmunar ez,

Prosjektering etter normaler of hensyn til muliz hendelse

Erav til utforelse av terrenginngrep / revegetering i bestemmelsene.

i0 D58 VEILEDER / SAMFUNNSSIKEEIHET | KOMMUNENS ARZALFLAN:EGGING
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METODE FOR ROS-AMALYSE | PLANLEGGIMGEN

14 (19)

NR. 12 «NAVN» UGNSKET HENDELSE Radongass

Seskrivelso av zonsket hendelza

Erosjon pa temrengoverilater berort av byzzing

OM NATURPAKJENNINGER (TEK 10)

SIKKERHETSKLASSE FLOM/SKRED

FORKLARING

Ta

F2

Ondiner bebyggelse, shadessnns. <:1/206¢

ARSAKER

-Mmghrudbyg,lmsﬁmmmﬁrhdunﬁmmhtimﬁnﬂcywm.

EKSISTERENDE BARRIERER

SARBARHETSVURDERING
Helsomassips skader pd brukere av bebypgslse.
SANNSYNLIGHET HoY MIDDELS LAY FORKLARING
Situatjoner erfart senere ir (» e " Ordinser bebyggelse, skadesanns. <1200

Searunnelse for sannsynighset

KOMSEKVEMSYURDERING
konsakvenskategoriar
KONSEKVENSTYPER HOY | MIDDELS [ SMA IKKE | FORKLARING
RELEYAMT
Liv og helse C (e &= i Fare for parsonskade/sykdom
Stabilibet i @ @& (o -
Materizlia vardier = 0 ¢ ‘e I

samiet begrunnatza av kionsgkverns

Kun helsemessige konsekvenser.
USIKKERHET BEGRUMMNELSE
Lav Akmuelle tiltak avklart i forskrift og gjenmom kommunal praksis/byggesak.

FORSLAG TiL TILTAK QG MULIG OPPF@LGING {

AREALPLANLEGGINGENM OG ANNET

Tiltak

Cppfeiging glennom planverkioy/info til kemmunan eic,

Prosjektering etter normaler oz hensyn til muliz hendelse

Krav til tiltak gitt i byggteknisk forskrift, ivaretas ved byggessk.

30 DSB VEILEDER / SAMFUNNSSIKKERHET | KOMMUNENS AREALFLANLEGGING
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METODE FOR ROS-AMALYSE [ PLAWLEGGIMGEN

NR. 13 «NAVN» UGNSKET HENDELSE Skog- og lyngbrezn

Saskrivelsa av uenskel hendelsa
Brann i omringligsende skopsomrader i vest, sor o ost sprer seg inn i byzgeomzidet

OM NATURPAK JENMINGER (TEK 10)

SIKKERHETSKLASSE FLOM/SKRED | FORKLARING

Ta F2 Skadesannsynlighet <1200
ARSAKER
Skogbram pgs utenforliggends forbold
EKSISTERENDE BARRIERER
SARBARHETSVURDERING
Skade pa bebyggelse, royk-/brannskade personer
SANNSYNLIGHET HBY MIiDDELS LAY  |FORKLARING
Intet liknende erfart. i it L(I‘ Skadesanns. =-1,200
Begrunnelsa for sannsyniighet
KONSEKVENSVURDERING
Konsekvenskategorier
KONSEKVENSTYPER HBY |MIDDELS | SMA IKKE | FORKLARING
RELEVANT
Liv oy helse f”‘ ﬁ‘ (’“ (”“
Statilibet & i - (&
Materiallo wvardiar {f; (‘ (‘* ('*
Samlat begrunnelsa av konsekwens
Personskader kan begrenses ved romning nordover, ut i afpinnedfart .
USIKKERHET BEGRUNMELSE
Middles Ikke erfart skogbranner i omridet pd lang tid.

FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPF@LGING |

AREALPLANLEGGINGEM OG ANNET

Tiltak

Cppfolning giennam planverktoy/info til kommunen etc.

Intet spesielt ut over byggteknisk forskrift ao.

30 DSB VEILEDER / SAMFUNNSSIKSERHET | KDMMUNENS AREALFLANLEGGING
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METODE FOR ROS-AMALYSE [ PLANLEGGIMGEN

16 (19)

NR. 16 «NAVN» UGNSKET HENDELSE Nod- og redningstjenester

Beskrivelsa av uensket hendelsa

Tilgang for nodetater blokkeres
'OM NATURPAKJENNINGER (TEK 10) SIKKERHETSKLASSE FLOM/SKRED | FORKLARING

Ned -
ARSAKER

Bom i Hundersetervegen lar seg ikke Spne. manglende broyting,
EKSISTEREMDE BARRIERER
SARBARHETSVURDERING

Forsinkelser ved redning (brann, ambulanse)
SANNSYNLIGHET HBY MIDDELS LAY | FORKLARING

Ordninger er etablert & & (w
Zegrunnoise for sannsyrdighet
'KONSEKVENSVYURDERING

Konsekvenskategoriar
KONSEKVENSTYPER HOY |MIDDELS | SMA | IXKE |FORKLARING
RELEVANT

Liv og helse ‘e i ) &= For sen redning => okt skadaomfang
Stabilitet {’" ' s fo -
Materiella vardier ‘o ik 8 O} For sen redning => okt skadeomfanz

Samlet begrunnelse av konsekyens

Forsinkelser for redningsetater i utrykning vil trolig gi ckt skadeomfang bade for personer oz materielle verdier.

USIKKERHET

BEGRUNNELSE

Lav

Liten tvil om konsekvens

FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPF@LGING !

AREALFLANLEGGINGEN OG ANNET

Tiltak

Cppfelging giernam pianvarkiay/info til kemmunen e,

Uhindret adkomst ved bom. Tilstrekkelig broyting.

Ordning ved bom er etablert fra for. Erav til broyting i bestemmelsene.

30 DSB VEILEDER / SAMFUNNSSIKKERHET ! KOMMUNENS AREALFLANLEGEING
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5.1.1

I dette kapittelet beskrives aktuelle tiltak ift de identifiserte hendelsene og hva som er fulgt opp
ift dette i reguleringsplanen.

Hendelse 3 Frost/tele/sprengkulde

Ekstrem kulde kan gi skade p8 vannledninger, medfgre flom/overvann som at ugnsket veg pd
grunn av kjgving, tette stikkrenner/frosne overvannsledninger og mye vann pga rask
sngsmelting.

Det er vurdert at dette kan gi vannskader pd bebyggelse, samt skader p& VA-anlegg,
overvannssystem mv.

Risikoreduserende tiltak i planen:

P& bakgrunn av omfattende erfaring etter utarbeidelse og behandling av en rekke
reguleringsplaner i omrddet @yer sgr/Hafjell de siste 10-15 &r er det i planen implementert krav
til dimensjonering av overvannssystemer. Videre skal prosjektering skje i overenstemmelse med
gjeldende forskrifter, dimensjonerende frostmengder og @yer kommunes tekniske krav,

Hendelse 5 Store nedbgrsmengder, 7 Flom i sjg vassdrag

Da planomrddet ligger i fallende terreng og terrenget vil bli avskdret med veg og planeringstiltak
p3 byggetomt kan det ved ekstrem nedbgr tenkes & oppstd problemer med h8ndtering av rask
avrenning av overflatevann fra dpne flater, veger / veggrafter og ubrgytet terreng. Videre kan
tilsvarende hendelser og flom i vassdrag oppstd ved unormalt rask sngsmelting, gjerne
kombinert med regn om véren.

Det er ikke registrert vassdrag gjennom planomrédet, men omrédet ligger i skrdnende terreng,
samt at adkomstveg vil kunne virke avskjaerende.
Her tilsier risikomatrisen at tiltak ma vurderes.

Risikoreduserende tiltak i planen:
Prinsipper for overvannshdndtering er nedfelt gjennom en rekke planer i omrddene i Hafjell fra
2009 og fram til i dag.

Hovedprinsippet i disse er at gkt avrenningshastighet fra omradene skal unngds ved
fordrpyningstiltak og at vassdrag gjennom omradene skal sikres etter en naermere teknisk
beskrivelse utviklet i samarbeid med NVE og Fylkesmannen gjennom andre planer (5 planer i
Mosetertoppen).

Bestemmelsene i forbindelse med dette er viderefgrt som i disse planene, dvs fordrgyning innen
eget planomrade og sikring av bekker / bekkefar mot flomhendelser, alt basert pd 200-8rs flom
med klimap38slag iht teknisk forskrift, TEK17.

P& bakgrunn av ovennevnte vurderinger og dokumentasjon er det i reguleringsplanen gitt
bestemmelser (pkt 4 og 5) som fglger:
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5.1.2

5.1.3

18 (19)

4  Overvannshandtering

4.1 Takvann og overflatevann skal fgres til terreng pa egen tomt, handteres lokalt og ikke fare il
nevneverdig skt avrenningshastighet til vassdrag nedstrems planomradet.

4.2 Alle stikkrenner, greofter og andre anlegg for overvannshandtering skal dimensjoneres for 200-3rs flom
med klimap3slag p3 20% iht TEK17 § 7-2.

5 Rekkefglgebestemmelser

5.1 1 anleggsperioden for utbygging av byggeomradene kan alle de regulerte omradene benyttes til
riggplass, adkomstveg, anleggstrafikk, massetransport, parkering av anleggsmaskiner, samt annen
aktivitet knyttet til byggeaktiviteten. N3r utbyggingen er ferdigstilt skal omridene settes i stand og
tilbakefgres til permanent bruk etter requlert formal.

5.2 Overvann som fgres ut av planomradet skal ikke ha gkt avrenningshastighet ift opprinnelig terreng. Ved
behov skal overvann fgres til fordrgyningsanlegg under bakken. Starrelse p3 fordrgyningstiltak skal
fremgd av byggeseknad for tiltak i nedslagsfeltet, og skal dimensjoneres slik at avrenningshastighet ut
av planomradet ikke gkes ift dagens situasjon. Disse fardrgyningstiltakena skal vazre etablert far omsgkt
bebyggelse kan tas i bruk.

Ved dette anses planen 3 stille tilstrekkelige krav om tiltak ift hendelse 5 og 7.

Hendelse 11 Erosjon

Det kan oppstd erosjon p8 terrengoverflater som bergres av bygging, ndr skog er hogd og hvis
arealer ikke er tilstrekkelig revegetert eller sikret mot erosjon ved overvann.

Dette vurderes i hovedsak & kunne gi skader pd selve de behandlede arealene.

Risikoreduserende tiltak i planen:
Tiltak ift denne hendelsen blir de samme som for nr. 5 og 7.

Hendelse 12 Radongass

I henhold til NGUs aktsomhetskart for Radon via Statens stralevern sin hjemmeside www.nrpa.no
ligger omradet i sone for «Hgy aktsomhetsgrad» ift Radon. All ny bebyggelse har imidlertid krav
om tetting for radon gjennom byggeteknisk forskrift § 13-5, slik at faktisk risiko / konsekvens er
minimale.

Risikoreduserende tiltak i planen: Tiltak ift Radongass vil bli handtert iht gjeldende forskrifter
ved byggesaksbehandling hos @yer kommune. Det anses derfor ikke ngdvendig & spesifisere
saerskilte tiltak ift Radongass i reguleringsplanen.
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5.1.4

5.1.5

5.1.6

6.1

Hendelse 13 Skog- og lyngbrann

Det er identifisert en mulig hendelse mht at en skogbrann i skogsomrader rundt planomradet kan
spre seg inn i planomradet eller gi konsekvenser i planomradet. Sannsynligheten for dette er
vurdert som lav. Planlagte tiltak i planomrédet vurderes ikke & gi nevneverdig gkt risiko for at en
slik hendelse skal inntreffe.

Risikoreduserende tiltak i planen: Det anses derfor ikke ngdvendig 8 spesifisere saerskilte
tiltak ift skog- eller lyngbrann i reguleringsplanen.

Hendelse 16 Forhold som pavirker ngd- og redningstjenester

Veger og atkomstforhold er dimensjonert for alle typer utrykningskjgretgyer og tilgjengelighet for
utrykningskjgretgy er tilfredsstillende iht. teknisk forskrift.

I forbindelse med dette er det da det viktigste § sikre uhindret adkomst med utryknings- /
redningskjgretgy.

Risikoreduserende tiltak i planen: P§ bakgrunn av ovenstdende er det tatt inn i
reguleringsbestemmelsene (§3) at veger skal brgytes slik at de er fremkommelige med
utrykningskjdretgy til enhver tid, samt at det skal etableres ordning for uhindret adkomst for
utrykningskjgretgy dersom det settes opp stengsler i form av bom, grind, port eller lignende. Det
er tidligere opplyst fra @yer kommune at det for eksisterende bom i Hundersetervegen er etablert
og i drift en ordning som gir ngdetatene fri tilgang gjennom bommen. Videre gds det ut fra at
@yer kommune gjennom etablerte rutiner vil besgrge at adressering og merking av boenheter mv
skjer fortlgpende ved fradeling / byggesak etter normal prosedyre.

For gvrig vedr hendelser

Alle de identifiserte hendelsene eller konsekvensene av disse gjelder i hovedsak nye risiko- og
sarbarhetsforhold innenfor planomradet. Hendelsene 5 og 7 kan ogs8 gi endrede forhold utenfor
planomrddet, men dette vurderes kun & kunne oppstd dersom planlagte risikoreduserende tiltak
ikke utfgres.

Analysens pavirkning av planforslaget

Planforslaget er pavirket pd den méte at de risikoreduserende tiltak / grep ift de hendelsene som
er identifisert er lagt inn i planbestemmelsene som beskrevet i kap. 5 foran.
Dette omfatter ogsa at vegadkomster oa er dimensjonert ift framkommelighet for redningsetater.

Etter beskrevet vurdering anses det ikke & vaere behov for & legge inn saerskilte
risikoreduserende tiltak i planen ut over dette. Ved bygging bgr likevel de beskrevne tiltak mht
overvannshandtering fglges opp og gjennomfares.

N8r det gjelder det tekniske pd bygninger blir dette ivaretatt gjennom gjeldende byggetekniske
lover og forskrifter. Dette blir dokumentert i forbindelse med hver enkelt byggesak, blant annet
ift hendelse 7 radongass. Risiko begrenses ved at det under byggesaksbehandling kreves
membran under grunnmur ved oppfgring av bygninger ved behov. Det legges ikke inn
hensynssoner eller annet ift dette forholdet siden dette ivaretas ved byggesak og det ikke er
gjennomfart detaljerte mdlinger av radon.
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Notat Structor

Dato 28.6.2018

Structor Lillehammer AS
Faberggata 116
2615 Lillehammer

Til: @yer kommune v Bente Moringen

Kopi: Hafjell Alpinsenter AS v Rolv Blakar 3;":;”#?3[;_0
Fra: Tor Christensen Telefon: 932 43 078
Oppdrag: | DETALJIREGULERING SERVERINGSSTED VED GAIALGYPA

Vedr: MERKNADER ETTER VARSLING AV OPPSTART

Innkomne merknader ved varsling av oppstart:
Oppsummering og forslag til vurdering.

Varsling av oppstart ble sendt ut den 22.5.2018 med uttalelsesfrist ila 4 uker etter at varsel ble mottatt,
dvs 20.6.2018.

Det er pr. 28.6 kommet inn 8 merknader. Innholdet i merknadene er kort referert nedenfor, med forslag
til behandling/h8ndtering videre i planprosessen.

Innkomne merknader:

Nr

Fra Kommentar

Fylkesmannen i Oppland

Oppland fylkeskommune

Statens vegvesen

NVE

P3l S Amundsen

Kjell Solberg

Celina Anker-Rasch

0NN [DWIN |

Helge Stenstvedt

Oppsummering ift vurdering av merknadene:

1.

Fylkesmannen har ikke inngitt noen merknad.

Fylkeskommunen fremholder en del forhold som bgr ivaretas, og som forslagsstiller vil ta til fglge.
Statens vegvesen opplyser at de ikke har vesentlige merknader til saken, men ber om at
trafikksikkerhet vektliegges.

Merknader fra 4 naboer papeker at trafikkforholdene i Lunnstadmyrvegen er problematiske og at ny
veg over Lunnstadmyra iht reg. plan bgr bygges. Konsekvensene av evt gkt trafikk vil bli vurdert og
beskrevet i planforslaget.

Ref: 0:\14049 Hafjel\7-Produsert\DOK\117 Servering Gaialgypa\l_Oppstart\1-Merknader

1/8

Structor Lillehammer AS

oppstart\00_201805_Notat_merknader_varsling_R01.docx NO 913 254 449




35#2498:457ccoe 7 -c468-488d-bha5-2d3d5edecT5d T4

Strucior

Merknad nr / fra:

1 / Fylkesmannen i Oppland

Hovedinnhold:

Kommentar og forslag til behandling:

1.

KU-plikt: Tar til etterretning av @yer
kommune i oppstartsmgte konkluderer
med at KU-plikt ikke utlgsens, men
minner om pbl §4-20g at
plnabenskrivelsen ma gjgre rede for
planens hovedinnhold og virkninger, samt
forholdet til rammer og retningslinjer.

1. Tas til etterretning, planbeskrivelsen redegjor for
aktuelle forhold.

Viser til planoppland.no og forventer at
nasjonale interesser omtalt i planskjema
og FM’s forventninger til kommunal
planlegging, kap 1,2 og 3 blir fulgt opp.

2. Tas til etteretning. Foiges opp.

Miljgfaglig innspill: Fremholder at tiltaket
er planlagt i areal avsatt til «<Annet
byggeomrade, eksisterende alpinanlegg, i
et uutbygd fjellskogareal, delvis Igsrevet
fra eksisteremde anlegg men samtidig
ikke mer enn 200m fra neermeste
hyttebebyggelse og inntil alpinanlegget.
@nsker primezert at et slikt tiltak blir
knyttet til eksisterende bebyggelse og
fortrinnsvis lenger nede. N&r slik
plassering likevel er valgt forventes det
at landskapshensyn vektlegges spesielt,
at utforming av bygget tilpasses
omgivelsene pd god mate og at vurdering
av landskapsvirkning og miljghensyn
innarbeides i planbeskrivelsen.

3. Tas til etteretning. Bebyggelsen beskrives og
visualiseres og virkning for landskap beskrives.

Oversendelse av data: Ber om at SOSI og
PDF sendes planHamar@statkart,.no ved
hgring.

4. Tas til etterretning. Data oversendes kommunen
for videresending.
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Merknad nr / fra:

2 / Oppland fylkeskommune

Hovedinnhold:

Kommentar og forslag til behandling:

Hevder at oppstartsvarselet er knapt og
gir lite informasjon, viser til gjeldende
reguleringsplanveileder for hva som
kreves av et oppstartsvarsel.

1. Konsekvensutredning 1. Tas til etterretning:
Stgtter kommunens vurdering av at Kommunens vurdering er at det ikke er behov for
tiltaket vil kreve konsekvensutredning. planprogram eller melding, men at fravik fra
gjeldende planbestemmelser skal
konsekvensutredes gjennom planarbeidet og inng8
i planbeskrivelsen. Dette vil bli utfert som
beskrevet.
2. Om varslingen 2. Tas til orientering.

Vi mener at oppstartsvarselet gir den informasjon
som er mulig p& oppstartstidspunktet mht det som
er krevd i nevnte veileder:

Det er anfort hva overordnede planer sier om
formd&l mv.

Det er anfort hva gjeldende reguleringsplan sier og
hvordan denne tenkes endret.

Avgrensning av planomr8det er vist p8 kart i
varselet (samt i sosi-fil som er oversendt
fylkeskommunen ved varsling).

Det er anfgrt vurdering av om planen krever
konsekvensutredning eller ikke.

Det er opplyst om saksgang/mulighet for
p8virkning (det er opplyst at planforslaget vil bli
sendt p8 haring og at bergrte da vil bli tilskrevet
mv).

I nevnte veileder er det ogsd angitt at det bgr
opplyses om «opplegget for aktiv medvirkning». I
denne planen er det ikke lagt opp til noen spesielle
tiltak ut over normal varsling, utsendelse av plan
p& haring mv, da de fleste bergrte er eiere av
fritidsboliger som er bosatt andre steder, samt at
planens omfang sammenliknet med mye annet er
sveert begrenset. Det anses ikke hensiktsmessig §
opplyse om at 8pne mater o.l. ikke vil bli avholdt.
Det er ogsd anfart at det bar angis «hvor det kan
hentes mer informasjon om planarbeidet». Siden
det ikke finnes noen annen informasjon p&
varslingstidspunktet enn brevet og
planavgrensningen er dette ikke mulig.

Forslagsstiller merker seg fylkeskommunens
kommentarer med tanke p8 senere plansaker.

Det antas for @vrig at denne plansaken er av et
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sdpass begrenset omfang at en framlegging i
regionalt planforum ikke er gnskelig /
hensiktsmessig hverken for forslagsstiller eller
kommunen.
3. Medvirkning: Tas til etterretning.
Henstiller om at referat fra oppstartsmgte Structor vil legge ved referat fra oppstartsmgte
med kommunen blir vedlagt ved varsling ved oversendelser i fremtiden.
i kommende plansaker.
4. Arealbruk/nzeringsomrade T3 i gjeldende Tas til etterretning:
plan: Forholdet til T3 vil bli droftet i KU. Vi g8r ut fra at
Papeker at det er et annet kommunen ogs§ vil vurdere dette gjennom
naeringsomrade i gjeldende plan og at kommunedelplanarbeidet.
forholdet til dette bgr drgftes i
konsekvensutredningen og i arbeidet med
revisjon av kommunedelplan @yer sgr.
5. Adkomst: Tas til etterretning:
Pdpeker at utredning av adkomsten, Ny adkomstveg fra Nysastervegen opp til
detaljutforming av den, samt serveringsstedet vil bli detaljprosjektert og vist i
begrensninger knyttet til bruk ma vaere planen. Ifbm dette vil det bli planiagt oppsetting av
en del av planmaterialet. vegbom.
Adkomst fram til startpunktet for denne vegen vil
bli via eksisterende adkomstveg forbi Gaiastova,
dvs. Lunnstadmyrvegen. Serveringsstedets
trafikkgenerering vil bestd i varelevering,
ngdvendig renovasjon og transport av ansatte. Det
er grunn til § anta at varelevering og renovasjon i
stor grad vil komme til § bli utfort ved samme
aktgrer som til Gaiastova med restaurant,
overnatting og forretninger der. Det kan derfor
antas at dette ikke vil generere saerlig mange
ekstra turer ift dagens bruk.
Antall ansatte kan ansl/8s til ca 4-8 personer, noe
avhengig av trafikk i alpinanlegget. Transport av
disse vil derfor heller ikke generere nevneverdig
trafikkokning ift dagens situasjon. Det vil ikke bli
planiagt parkering for andre, eller satt av plass til
dette. annen naering.
Forholdene omkring dette vil bli naermere vurdert
og beskrevet i planen.
Det er ogs§ kommet gvrige merknader mht bruken
av Lunnstadmyrvegen, det samme som er anfaort
her vil gjelde ift. disse.
6. Arkitektur, landskapsbilde og Tas til etterretning:
terrenatilpasning: Forslagsstiller er enig i at kommunedelplanens
Papeker kommunedelplanens bestemmelser kan legges til grunn. 3D-modell vil
bestemmelser (mgnehgyde 15m / gesims bli utarbeidet og illustrasjoner tatt inn i
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10,5m mv.) og mener det bgr vaere
naturlig & ta utgangspunkt i disse. Videre
at det bgr utarbeides 3d-visualisering
som viser synligheten av bebyggelsen i
naar- og fjernvirkning.

Anbefaler at bestemmelsene knyttet til
arkitektur og terrengtilpasning bgr vaere
entydige og omhandle bl.a:
Terrengtilpasning av veg og bygninger,
krav om at denne underordner seg
naturpreget i omradet, maks-verdier for
mgne- og gesimshgyde, krav til
materialbruk, farger, takform og -
tekking, bevaring av vegetasjon, krav til
metode for istandsetting av terreng mv.

beskrivelsen. Bestemmelsene vil fastsette de
forhold som er nevnt.

Opplyser at man ut ikke har kjennskap til
konflikt med kulturminner, men vil minne
om meldeplikten etter kulturminnelovens
§ 8 og angir en ordlyd ift dette som bes
tatt inn i planbestemmelsene.

7. Belysning: 7. Tas til etterretning:
Fremholder at lysforurensning er et Bestemmelser om avskjerming vil bli vurdert.
gkende problem i hytteomrédene og vil
oppfordre til & bruke bestemmelser som
begrenser graden av utebelysning, ved &
kreve at denne skal vaere avskjermet.

8. Vassdrag / lokal overvannshndtering: 8. Tas til etterretning:
Papeker at dersom bekker bergres ma Det er ikke registrert bekker/vassdrag med
dette ivaretas, om dette er aktuelt m& nevneverdig vannfgring i omr8det, som ligger tett
temaet utredes og fglges opp med inntil eksisterende alpinnedfart. Okt
bestemmelser, dette gjelder ogs& avrenningshastighet fra planomr8det vil bli
h@ndtering av overvann i/ fra beregnet og beskrevet.
planomrédet. Planbestemmelser vil ellers stille krav om

dimensjonering etter TEK17/200-8rsflom med
klimapdslag.

9. Klima og miljg: 9. Tas til etterretning:
Vil oppfordre forslagsstiller til & ha klima Disse tema vil bli vurdert gjennom planarbeidet.
0og miljg som tema i konsekvensutredning
og a innarbeide klimariktige Igsninger i
planforslaget.

10. Universell utforming: 10. Tas til etterretning:
P&peker at hensynet til dette m3 Universell utforming vil bli hensyntatt iht gjeldende
ivaretas. lover og forskrifter.

11. Kulturarv: 11. Tas til etterretning.

Fglgende ordlyd tas inn i planbestemmelsene som
retningslinje (fylkeskommunens angitte tekst):
Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir
funnet automatisk fredete kulturminner som ikke
er kjent, skal arbeidet straks stanses i den
utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner p8 5 meter, jf. lov om kulturminner §
8. Melding skal straks sendes
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kulturminnemyndighetene i Oppland
fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan
gjennomfgre en befaring og avklare om tiltaket
kan gjennomfares og eventuelt vilkrene for dette

Merknad nr / fra:

3 / Statens vegvesen

Hovedinnhold:

Kommentar og forslag til behandling:

1. Selv om trafikken til omradet antas a vaere
minimal bes det om at trafikksikkerhet
vektlegges i Igsningene i planen.

1. Tas til etterretning:
Konsekvenser ift trafikk vurderes og beskrives,
kfr kommentar til Oppland fylkeskommunes
merknad over, pkt 5.

Merknad nr / fra:

4 / NVE

Hovedinnhold:

Kommentar og forslag til behandling:

1. Generelt innspill ift NVE's ansvarsomrader,
flom, erosjon og skred, vassdrag og
grunnvannstiltak og eksisterende
energianlegg. Minner om TEK17, NVE's
retningslinje 2/2011 Flaum og skredfare
mv.

1. Tas til etterretning:
Planen vil hensynta det som er pdpekt og
beskrive forhold omkring dette i
planbeskrivelsen. Det er ikke registrert
bekker/vassdrag med nevneverdiq vannfgring i
omrédet, som ligger tett inntil eksisterende
alpinnedfart. @kt avrenningshastighet fra
planomr8det vil bli beregnet og beskrevet.
Planbestemmelser vil ellers stille krav om
dimensjonering etter TEK17/200-8rsflom med
klimap8slag. (Kfr kommentar til
Fylkeskommunens merknad).
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Merknad nr / fra:

5 / P4l S Amundsen

Hovedinnhold:

Kommentar og forslag til behandling:

1. Har hytte i Lunnstadmyrvegen 62. Papeker
at det ved tomtekjgp ble opplyst av ny veg
over Lunnstadmyra skulle komme, at
denne er regulert, men ikke bygd, samt
den lange historien om hvorfor denne ikke
er realisert.

Papeker ift varslingens opplysning om at
det ikke skal anlegges parkering / at
adkomstveg kun skal benyttes til ansatte
og varelevering at det likevel vil bli gkt
aktivitet og trafikk langs
Lunnstadmyrvegen pga serveringsstedet.
Antar det blir afterski der gjester vil bli
hentet i bil/taxi mv.

Mener at kommunen mé kreve at vegen
over Lunnstadmyra ma vaere bygd fgr det
gis igangsettingstillatelse til flere stgrre
tiltak i omradet.

1.

Tas til etterretning.

Hafjell Alpinsenter legger opp til at
serveringsstedet i hovedsak skal henvende seg til
gjester i alpinanlegget. Forholdene omkring evt.
transport av gjester mv etter stengetid i
alpinanlegget o.l. vil bli vurdert og beskrevet i
planen.

Det vises ellers til at Konsekvenser ift trafikk skal
vurderes og beskrives, kfr Statens vegvesens
merknad og kommentar til Oppland
fylkeskommunes merknad over, pkt 5.

Merknad nr / fra:

6 / Kjell Solberg

Hovedinnhold:

Kommentar og forslag til behandling:

1. Viser til merknad fra P&l S. Amundsen som
stattes fullt ut.
Fremholder at tiltaket vil forsterke
trafikksikkerhetsproblemene i omradet selv
om det legges opp til begrensning av
biltrafikken til serveringsstedet og mener
«Det er rett og slett meningsigst at disse
bilene skal kjore gjennom hele omr8det for
8 komme til sitt bestemmelsessted, ndr
andre lgsninger er 8§penbare.»
Ppeker at det har veert stygge ulykker i
omradet, samt at de nevnte problemene
har veert kjent / beskrevet gjennom
utallige innspill til kommune de siste 20 ar.

1.

Tas til etterretning:
Se kommentar til merknad nr. 5.
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Merknad nr / fra:

7 / Celina Anker-Rasch

Hovedinnhold:

Kommentar og forslag til behandling:

1.

Har hytte i Lunnstadmyrvegen 24. Viser til
merknader fra Amundsen og Solberg og
stgtter disse fullt ut.

Opplyser at man har hatt hytta siden 1994
og papeker at trafikk/- kjgremgnsteret er
endret siden 1994, med sterkt gkt trafikk
ogsa fra hytteomradene lenger nede, mer
lokaltrafikk fra hyttene til og fra Gaiastova
mv, er positiv til nytt serveringssted s&
lenge kommune legger som premiss at det
bygges ny veg over Lunnstadmyra eller at
man bruker innkjgring via Nysaetervegen.

1. Tas til etterretning.

Se kommentar til merknad nr. 5.

Merknad nr / fra:

8 / Helge Stenstvedt

Hovedinnhold:

Kommentar og forslag til behandling:

1.

Papeker trafikkforholdene i
Lunnstadmyrvegen og ber om at
kommunen «stiller som krav at alle
prosjekter som sannsynliggjor okt trafikk
p8 Hafjelltoppen sperres fram til ny vei
over myra er pd plass.»

P&peker ogsa at forholdene er brukbare pa
sommeren, men at det er problematisk om
vinteren, og at ny veg ser ut til 8 vaere
eneste Igsning. Fremholder at «Kravet er
generelt og gjelder all videre utbygging
som forer til gkt trafikk p§ Hafjelltoppen.»

1. Tas til etterretning:

Se kommentar til merknad nr. 5.
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