HAFJELLTOPPEN VELFORENING

Gaiastova AS

¢/o SQM AS
Wergelandsveien 7
0167 OSLO

Att: Fredrik Helmen Oslo 29.11.23

VEDR. HAFJELL 950.

Vi vi viser til presentasjon fra Anniken Fjelberg i ordinaert &rsmgte 27.09.23 hvor det fremkom at
Gaiastova AS, pa tross av klare signaler fra Hafjelitoppen Velforening, har besluttet 3 g3 videre med
prosjektet sa og si uforandret fra opprinnelig presentasjon. Velforeningens signaler om at prosjektet
er uakseptabelt bade med hensyn til omfang og byggehgyder har ikke blitt hensyntatt ved innsending
av forslag om detaljregulering til @yer Kommune.

Den manglende lydhgrheten fra Gaiastova AS har medfert at det ble fremmet et forslag pa
Velforeningens drsmgte om & si nej til prosjektet. Forslaget ble vedtatt med overveldende flertall.

Styret oppfattet dette som et kiart mandat til & motarbeide prosjektet med de midler som er
tilgjengelige.

VEDTEKTENE

Hafjelltoppen Velforenings vedtekter, siste versjon vedtatt 04.09.21, pkt. 1 definerer velforeningens
formal som fglger:

Hafjelltoppen Velforening (Velforeningen) er stiftet av h yite- og seksjonseiere i Hafjelitoppen Hyttegrend.

Velforeningens formél er 6 eie og forvalte samt G sikre eiernes felles interesser i omrédets fellesorealer,
fellesanlegg og omkringliggende omrader i overensstemmelse med disse vedtekter.

Etter Styrets syn vil det presenterte prosjekt vaere i strid med eiernes felles interesser.
Vedtektenes pkt. 12 om utsikt beskriver videre:

Det enkelte medlem er forpliktet til & holde vegetasjonen pé sin tomt nede dersom den hindrer utsikt for
andre medlemmer. Tilsvarende kan det enkelte medlem ikke oppfere pdbygg eller tilbygg som i vesentlig
grad fratar naboer utsikt uten at naboens forhéndsgodkjennelse er innhentet.,

Gaiastova AS er medlem av Hafjelltoppen Velforening og plikter & fpige bestemmelsene i vedtektene
pa lik linje med gvrige mediemmer.
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Styret legger til grunn at prosjekt Hafjell 950 vil ha dramatiske konsekvenser for mange medlemmers
utsikt bade mot dalen og mot fiellet. Det nye prosjektet kan derfor ikke realiseres uten at
vedtektsbestemt forhandsgodkjenning er innhentet fra alle bergrte naboer. Forhandsgodkjenning
fra naboer som i vesentlig grad vil bli fratatt utsikt som fplge av Hafjell 950 er en privatrettslig
forutsetning for a kunne realisere prosjektet som kommer i tillegg til og uavhengig av den offentlige
regulerings- og byggesaksbehandling.

Det grunn til & anta at de faerreste bergrte naboer vil gi ngdvendig forhdndsgodkjenning.

Slik saken ligger an, vil styret anse seg forpliktet til § pase at vedtektenes pkt. 12 om
forhandsgodkjenning blir etterlevd.

VEINETT MV. PA HAFJELLTOPPEN

Hafjelltoppen Velforening eier veier og friomrader innenfor reguleringsomradet Hafjelltoppen
hyttegrend. Veinettet p3 Hafjelltoppen er av vekslende kvalitet, har begrenset kapasitet og er pa
ingen mate dimensjonert for et prosjekt av denne stgrrelsesorden, verken i byggefasen eller pa
permanent basis. Gaiastova AS har en bruksrett til veiene som adkomst for den naeringsvirksomhet
som drives i dag og en naturlig utvikling av denne., Etter styrets oppfatning gir imidlertid denne
bruksretten ikke hjemmel for den merbruk og merbelastning av Velforenings veinett Prosjekt Hafjell
950 ngdvendigvis vil medfgre.

Hafjelltoppen Velforening vil derfor motsette seg bruk av veinettet ved realisering av prosjektet og
som permanent adkomst. Likeledes vil Velforeningen motsette seg grunnavst3else til veiformal,
parkering eller andre arealbehov prosjektet méatte ha

OMLEGGING AV LUNNSTADMYRVEGEN

Det presenterte prosjekt og reguleringsforslag forutsetter at Lunnstadmyrvegen skal flyttes til
utkanten av prosjektet mot myra. Eksisterende veigrunn er planlagt som byggeomrade. En slik
omlegging vil kreve at velforeningen skal avgi veigrunnen, evt. i form av et makeskifte. Hafjelltoppen
Velforening vil motsette seg en slik lgsning.

PARKERINGSPLASSER

Sameiet Gaiastova Leiligheter har i dag tinglyst rett til en parkeringsplass pr. seksjon, til sammen 64
plasser, pa den store parkeringsplassen. Ved bygging p3 parkeringsplassen ma Gaiastova AS sgrge for
tilfredsstillende erstatningsplasser for sameierne. Vurdering av hva som kan betegnes som
tilfredsstillende erstatningsplasser, vil mitte veere gjenstand for behandling i sameiets styrende
organer og godkjenning av den enkelte rettighetshaver

Tilstrekkelig parkeringsdekning ved Gaiastova for brukere av Alpinanlegget, er videre en viktig
forutsetning i den sakaite "Trekantavtalen" som til gjengjeld forplikter driver av alpinanlegget til &
kjpre opp ngdvendige skitraseer inne pd Velforeningens omrade. Styret anser det sveert tvilsomt om
den samlede parkeringsdekning som planlegges i kjelleren til Prosjekt 950 er tilstrekkelig for & dekke
dette og @vrige parkeringsbehov. | byggeperioden oppstar saerlige problemer i denne sammenheng.



SAMMENFATNING

Prosjekt Hafjell 950 er ikke gnsket av Hafjelltoppen Velforening og vil bli motarbeidet som ovenfor
antydet.

Vi kan for gvrig heller ikke se at det kan godtgjgres behov eller markedsmessig grunnlag for et hotell i
denne stgrrelse pa Hafjelltoppen. Mange av de eksisterende Hotellbedrifter i @yer, som pa andre
norske skidestinasjoner, siiter etter det opplyste med lgnnsomheten storparten av aret.

Styret har tidligere gitt signaler om at det planlagte prosjekt ma reduseres betydelig for at
Hafjelltoppen Velforening kan vaere villig til & bidra positivt til gjennomfgring. Byggehgyder bpr
holdes p& samme niva som navzerende bebyggelse og bide volum og omfang for gvrig ber ogsd
begrenses betydelig. Styret er villig til § gjgre ny vurdering av prosjektet hvis det kan holdes p§ et
slikt niva. I alle tilfelie vil et redusert prosjekt matte fremmes for nytt rsmgte.

Med vennlig hilsen
fielltopen Velforening




