Medlemmene i
Hafjelltoppen Velforening

Hafyelltoppen,

VELFORENING

Oslo 10.08.2021

INNKALLING TIL ORDINART ARSMOTE - HAFJELLTOPPEN VELFORENING.

Det innkalles herved til ordinart arsmete i Hafjelltoppen Velfmenmg lerdag 04.09.2021 Kkl. 15. 00 pa
Gaiastova. Folgende vil bli behandlet:

1. Konstituering av motet.

1.1 Valg av moteleder. - —~ )
1.2 Godkjenning av innkalling.

1.3 Godkjenning av dagsorden.

1.4 Valg av 2 personer til undertegning av protokoll sammen med moteleder.

2. Styrets arsrapport 01.07.2020 — 30.06.2021-(vedlegg 1).
3. Regnskap 01.07.2020 - 30.06.2021, revisjonsberetning vil foreligge til arsmotet (vedlegg 2).

4. Saker til behandling. s

4.1 Forslag fra Bjern Bunzs om at Hafjelltoppen Velforening skal stille seg bak seknad
om endring av reguleringsbestemmelsene for Hafjelltoppen Hyttegrend (vedlegg 3).

4.2 Seknad fra Gaiastova AS og Sameiet Gaiastova Leiligheter om a disponere areal eid
av Hafjelltoppen Velforening til parkeringsplass for sameiet. (vedlegg 4).

4.3 Skileype rundt Hafjelltoppen herunder anmodning fra @yer Turskileyper om ekning
av skileypebidrag fra kr. 925.- til kr. 1.250,- pr. medlemskap (vedlegg 5).

44 Forslag om vedtektsendring vedr. akseltrykksbegrensning (vedlegg 6).

4.5 Fastsettelse av styrehonorar for perioden 01.07.2020 —30.06.2021 (vedlegg 7).

5. Budsjett 01.07.2021 - 30.06.2022 (vedlegg 8).

_ 6. Valg (vedlegg 9). )
6.1 Styreleder
6.2 Seks styremedlemmer
6.3 Valgkomité

7. Eventuelt.

Fullt sett med sakspapirer og fullmaktsskjema er lagt ut pd Velforeningens hjemmeside
www.hafjelltoppen.no.

Med vennlig hilsen

for Hafjelltoppen Velforening

Anette Mellbye -
(sign.) Hafjelltoppen Velforening. Forretningsfgrer Langseth & Ramstad Eiendomsforvaltning AS
Postboks 2024 Ryen, 0615 OSLO
Telefon: 907 22 895 E-post: knut@rmas.no Internett: waww hafiellioppen.no
Bankgiro: 2002.07.11176 Org.nr. 981 095 278




FULLMAKT.

Undertegnede

gir herved

fullmakt til & mote og stemme for mitt medlemskap i ordinart rsmete i
Hafjelltoppen Velforening

Lerdag 04.09.21 pa Hafjell.

Sted Dato . .21




HAFJELLTOPPEN VELFORENING
ARSRAPPORT 01.07.20 - 30.06.21
Medlemssituasjonen.
Velforeningen har i perioden hatt 443 medlemskap.
Styret.

Styret har i perioden bestétt av:

Styreleder: For leilighetseierne:
Anette Mellbye Anders Elind

: Jon Steen
For hytteeierne: For Gaiastova:
Anne Helene Reiten Lars Staff

Kari Trondsen
Christian Aaser
Jon Kummen

Det har veert avholdt ordinzert drsmete og tre styremeter i perioden.

Forretningsforsel, revisjon.

Som forretningsfarer har fungert Langseth & Ramstad Eiendomsforvaltning AS.

Som revisor har fungert registrert revisor Bente Wilhelmsen.

Okonomi.

’JEDLE(DC; 1

Legally signed by
Per Anders Elind
23.07.2021

Legally signed by
Jon Kummen
23.07.2021

Legally signed by
Lars Ketil Staff
23.07.2021

Legally signed by
Anette Mellbye
25.07.2021

Legally signed by
Jon Andreas Steen
26.07.2021

Legally signed by
Kari Britt T. Trondsen
26.07.2021

Legally signed by
Anne Helene Reiten
27.07.2021

Legally signed by
Christian Aaser
29.07.2021

SASISIS SIS IC IS

Regnskapet viser at kostnadene for ordinzr drift i hovedsak er godt i samsvar med budsjett. Arets
resultat, overskudd p kr. 66.899,- foreslas disponert til Velforeningens egenkapital.

Velforeningens egenkapital er tilstrekkelig for en normal driftssituasjon. 1 samsvar med
regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av regnskapet.

Styrets arbeid.
5.1 Reguleringsmessige forhold

Forslag til ny kommunedelplan @yer Syd er fortsatt ikke sendt ut pa offentlig hering. Styret har
tidligere inngitt merknad hvor man har uttrykt skepsis til en s omfattende ekning av antall
fritidsboliger som er spilt inn, og vil selvfelgelig folge opp med heringsuttalelse nar den tid kommer.

Gaiastova AS har sendt inn forslag om detaljregulering av tidligere friomride foran Gaiastova
Leiligheter. Styret har i samrdd med Sameiet Gaiastova Leiligheter og utbygger Gaiastova AS
fremforhandlet omforent reguleringsforslag med 6 tomannsboliger i en etasje pa angitt plassering pa
tomten. Dette reguleringsforslaget ble sendt @Jyer Kommune som i planbehandlingen lanserte eget
forslag med heyere utnyttelse av tomten. Styret og Sameiet Gaiastova Leiligheter har deretter sendt
inn felles heringsuttalelse hvor man sterkt imetegar kommunens forslag.



Styret har tatt kontakt med Gaiastova AS med anmodning om mer skdnsom belysning pa fasaden pa
det nye forretnings/leilighetsbygget pa parkeringsplassen foran Gaiastova.

Det nye serveringsstedet i Gaiaheisen pa oversiden av Nysetervegen, Vidsyn, har hatt sin farste
vintersesong. Nermo Hotell star for driften av Vidsyn. Styret anser at stedet bidrar med et verdifullt
supplement til tilbudet pé sydsiden av anlegget.

5.2 Trafikk/parkeringsforhold/skilting.
Trafikkavviklingen har etter styrets oppfatning fungert greit i perioden.

Utskifting av samtlige skilt pa Hafjelltoppen, med unntak av omradet rundt Gaiastova, er né sluttfart.
Styret anser at skiltingen né fremstér som langt mer ensartet og diskret enn tidligere.

53 Skileyper og alpinanlegget.

I forbindelse med vareleveranser til Vidsyn har det oppstitt et problem. Store lastebiler kan ikke
passere gjennom kulverten og kjerer i stedet veien som krysser alpinnedfarten til Gaiastova. Dette er i
verste konsekvens livsfarlig, og Hafjell Alpin sperret derfor nedfarten sist vinter. Styret har i samrad
med Gaiastova og hytteeiere innenfor kulverten péklaget stengingen av alpinnedfarten og krever at
den skal vaere uforandret fra neste vinter. Hafjel Alpin har etter befaring bekreftet de vil utfere og
bekoste pdbygging av kulverten, slik at store kjeretsy kommer i gjennom, Preparering av
alpinnedfarten over kulverten vil g som normalt fra neste vinter.

Langrennslgypen rundt Hafjelltoppen har i forbindelse med reguleringsplanen for Vidsyn blitt lagt
om, slik at den nd krysser alpinanlegget hayere oppe i bakken. Dette har medfert svert bratt loype i
enkelte partier. I ordineert &rsmete 2020 fremkom det sterke reaksjoner pé det endrede loypetilbudet.
Styret har etter sterk anmodning fra arsmetet engasjert seg i saken og jobber for en tilbakeforing av
tidligere trasé, eventuelt en forbedret versjon av omlagt trasé, i forbindelse med forhandlinger med
Hafjell Alpin, ref. forrige avsnitt.

Styret anser at skilgypekjoringen pé Hafjelltoppen og tilliggende omréader p& Qyerfjellet har fungert
utmerket ogsa sist vinter.

54 Snebreyting.

Brayteavtale med Nermo Maskin AS har etter styrets oppfatning ogsa sist vinter fungert godt. Styret
har ikke mottatt klager fra medlemmene. Mange medlemmer har installert brayte-appen hvor man
kan informere Nermo om nér man skal vare pa hytta og nér parkeringsplasser ma vare broytet.
Styret anbefaler samtlige medlemmer & registrere seg, da dette vil gi en mer effektiv utnyttelse av den
broytekapasiteten vi betaler for.

5.5 Vedlikehold av veier og friomrader

Styret har hatt gjennomgang av veisystemet med Nermo Maskin AS. Veiene fremstér nd i god stand
etter fjorarets skraping til bedre profil. Det er i 2021 kun utfert alminnelig grusing, salting og skraping
av hovedveiene. Stikkveier vedlikeholdes etter behov.

Styret legger fortsatt vekt pd at friomrdder tilherende Velforeningen skal fremstd i en ryddig og
tiltalende form. Det har derfor ogsa i ar vaert gjennomfert varopprydding av seppel langs veinettet.
Pass Bygg er engasjert for & holde lepende orden pé seppelplassene.

Styret gjennomferte ogsé sist hast bortkjering av kvist og kvast fra hyttetomter, hvor medlemmene
deponerte 1 hauger pé biloppstillingsplass for felles bortkjering. Styret tar sikte pd & viderefore
ordningen videre fremover.



5.6 Felling/tynning av treer pa friomrader
Styret har engasjert seg i et par mindre prosjekter for felling av traer pa friomrader i perioden.
Medlemmer som ensker felling av treer pa friomréder bes fortsatt innhente tillatelse pa forhand. Ta

kontakt med styret/ forretningsforer. Styret vil varsle om at velforeningen ikke vil bekoste felling av
treer pd friomrader for medlemmer som ensker felling, selv beserger felling pa egne tomter.

5.7 Renovasjon

Styret oppfatter at renovasjonsordningen pé Hafjelltoppen fortsatt fungerer godt.

5.8 Hjemmeside/mailregister

Styret arbeider med & holde hjemmesiden lopende oppdatert samt benytte den mer aktivt til
informasjon. Styret arbeider videre med & f4 en komplett adresseliste med mailadresser over
foreningens medlemmer. Registrering av mailadresser gjores ved 4 sende mail til foreningens
regnskapsforer pA post@aktivokonomistyring.no . Husk ogsé & melde fra ved endring av
mailadresse.

6. Generelt.

Velforeningen har ingen ansatte. Det er innarbeidet en ordning om at styret skal bestd av medlemmer
fra de ulike deler av feltet, fra bade hytter, leilighet og Gaiastova og av begge kjonn. Styret har siste
periode bestétt av tre kvinner og fem menn. Representantene fordeler seg pa forskjellige deler av
hytteomradet.

Velforeningens drift forurenser ikke det ytre milje i vesentlig grad.

Etter styrets oppfatning har driften i perioden fungert tilfredsstillende og tilbakemeldinger fra medlemmene
har i hovedsak vert positive.

Oslo 08.07.2021
Anne Helene Reiten Anette Mellbye Kari Trondsen
Styreleder
Christian Aaser Anders Elind

Jon Kummen Lars Staff Jon Steen



HAFJELLTOPPEN VELFORENING

VEDLEGE 2
\—\

Resultatregnskap 01.07.2020 - 30.06.2021

REGNSKAP BUDSJETT |[REGNSKAP

2020/2021 2020/2021 |2019/2020

Inntekter
Innkalt fra medlemmene kr 1815173 | kr 1836 000 | kr 2389900
Andre inntekter (Note 1) kr 89 500 | kr 16 000 | kr 11335
Salg trevirke kr 43 294
Sum inntekter kr 1904 673 | kr 1852000 | kr 2444 529
Driftskostnader
Strem kr 3564 | kr 4000 | kr 3001
Snebrayting kr 827 440 | kr 770 000 | kr 738 590
Loypekjoring kr 420 875 | kr 409 775 | kr 408 850
Vedlikehold vei/friarealer kr 116 061 | kr 150 000 | kr 105 862
Trefelling friarealer | kr 19 245 | kr 50000 | kr 47 855
Vaktmester/fjerning av kvist kr 55703 | kr 50 000 | kr 16 885
Skilt/tavler m.v. kr 24 287 | kr 30 000 | kr 225134
Fartsdumper kr 372313
Forretningsforsel kr 252 283 | kr 225000 | kr 214 140
Styrehonorar kr 45000 | kr 45000 | kr 45000
Honorar advokat kr 42 991
Honorar revisor kr 14 063 | kr 13 000 | kr 12 688
Sosialt arrangement kr 40 000
Grafisk bistand/webside kr 12 358 | kr 6000 [ kr 9544
Forsikringspremie kr 2000 | kr 2000 | kr 1 800
Bidrag bussrute kr 5600
Div. kostnader kr 19 625 | kr 12 367
Sum driftskostnader kr 1835870 | kr 1820 000 | kr 2214029
Driftsresultat kr 68 803 | kr 32000 | kr 230 500
Finanskostnader/inntekter
Renteinntekter kr 912 | kr 2000 | kr 1751
Bankgebyrer/morarenter kr 2816 | kr 2000 | kr 1898
Netto finansinntekter kr -1904 | kr - kr -147
Periodens resultat kr 66 899 | kr 32000 | kr 230 353
Disponering av resultat
Til egenkapital kr 66 899 | kr 32000 | kr 230 353
Sum disponert kr 66 899 | kr 32000 | kr 230 353




HAFJELLTOPPEN VELFORENING

Balanse pr. 30.06.2021

| 30.06.2021 30.06.2020
Eiendeler
Anleggsmlidler
Andelska;!ital @yer Turskileyper BA kr 10 000 kr 10 000
Sum anleglgsmidler kr 10 000 kr 10 000
Omlapsmlidler
Fordringel pa medlemmer kr 14 300
Opptjente renter kr 513
Bankinnskudd kr 1688467 kr 1914 752
Sum oml;alpsmidler kr 1688 467 kr 1929565
Sum eien(!eler kr 1698 467 kr 1939 565
Gijeld og elzgenkapita_l
Egenkapital
Fri egenka!pital kr 1616285 kr 1549 385
Sum egen!(apital kr 1616285 kr 1549 385
Kortsikti!g gjeld
Leverandergjeld kr 78 181 ke 381379
Annen kortsiktig gjeld kr 4000 kr 8 800
Sum kortsliktig gjeld kr 82 181 kr 390179
Sum gjeldlog egenkapital kr 1698 467 kr 1939565

Oslo 08.07.21

Anne Helene Reiten

Christian Aaser

Lars Staff

Anette Mellbye

Styreleder

Anders Elind

Jon Steen

Kari Trondsen

Jon Kummen

Legally signed by
Per Anders Elind
23.07.2021

Legally signed by
Jon Kummen
23.07.2021

Legally signed by
Lars Ketil Staff
23.07.2021

Legally signed by
Anette Mellbye
25.07.2021

Legally signed by
Jon Andreas Steen
26.07.2021

Legally signed by
Kari Britt T. Trondsen
26.07.2021

Legally signed by
Anne Helene Reiten
27.07.2021

Legally signed by
Christian Aaser
29.07.2021
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HAFJELLTOPPEN VELFORENING

Noter til regnskapet for 01.07.20 - 30.06.21
Note 1: Andre inntekter

Festeavgifter, veiavgifter m.v.

Gebyrer for dispensasjon fra akseltrykksbegrensning

Inntektsforing av gamle poster, kortsiktig gjeld

Til sammen

14 500
50000
25000

89500



VEDLEGG 3

ORDINERT ARSMOTE I HAFJELLTOPPEN VELFORENING 04.09.2021.

Punkt 4.1 - Forslag fra Bjern Bunzes om at Hafjelltoppen Velforening skal stille seg
bak seknad om endring av reguleringsbestemmelsene for Hafjelltoppen
Hyttegrend.

Saksfremlegg fra Planrdd AS péd vegne av Bjorn Bunes folger vedlagt innkallingen. Styret har
tidligere behandlet saken og konkludert med at den ber fremmes for arsmetet. Styret onsker ikke
a inngi innstilling.

Oslo 03.08.21 KAR



Knut Ramstad

Fra:
Sendt:
Til:
Kopi:
Emne:

Vedlegg:

Oppfolgingsflagg:

Status for flagg:

Hafjelltoppen velforening.

Jakob Nordstad <jn@planraad.no>

lzrdag 10. juli 2021 09.44

Knut Ramstad

Bjorn Bunaes

Innmelding av sak til arsmgtet Hafjelltoppen velforening - pa vegne av
Bjarn Bunaes

bestemmelser_16.5.2014_DS.pdf

Falg opp
Flagget

P3 vegne av Bjgrn Bunzes, gnskes det at Hafjelltoppen velforening stiller seg bak sgknad om forslag til 3
sgke endring av reguleringsbestemmelsene for Hafjelltoppen hyttegrend. @nsket om endring av
planbestemmelsene er diskutert med @yer kommune sin byggesaksavdeling og planavdeling. Kommunen
stiller seg positiv til slik sgknad, men har anbefalt at det er velforeningen som fremmer forslag til endring
basert pa flertallsvedtak blant velforeningens medlemmer.

Det spkes derfor nd om at velforeningen tar dette forholdet opp som en egen sak pa arsmgtet i

september.

Forholdet som gnskes endret er grad av utnytting. Det gnskes 8 gke muligheten for & kunne bygge inntil
204 kvm BYA. Det er i dag tillatt inntil 190 kvm BYA slik punkt 3,5 i reguleringsbestemmelsene angir:

Pkt. 3,5 angir grad av utnytting for hyttetomtene:

"Pa den enkelte hyttetomt (H) kan det maksimalt oppfgres 3 bygninger:
hytte, anneks og uthus/garasje. Samlet tillatt bebygd areal (BYA) for hytte og
uthus skal ikke overstige 190 m2 . Maksimalt tillatt BYA pa frittliggende
anneks skal ikke overstige 30 m2 . Maksimalt tillatt BYA p4 frittliggende uthus
/ garasje skal ikke overstige 40 m2 . Arealer til parkering og arealer under
terrenget medregnes ikke i BYA."

Kommunen vil vaere positiv til at BYA gkes til 204 kvm slik det er dpnet for i
det vesentligste av andre planomrader i Hafjell.

Bakgrunnen for gnsket om endring er & fa like bestemmeler som andre omrader i Hafjell.
Fler omrader i Hafjell jobber med slike endrigner i disse dager. Dette vil blant annet apne
opp for a kunne tilrettelegge for noe utvikling av eksisterende bygningsmasse til for
eksempel garasjelgsninger for elbiler som potensielt vil kunne ha gode miljgmessige

virkninger.

Ber om at dette legges frem som en sak pa arsmgtet.

1



Med vennlig hilsen

Jakob Nordstad

Fagleder Plan og samfunn

®> plondd

Planrad AS Storgat. 67 Lillehammer
TIf: 97 00 38 54 www.planraad.no

Vedlegg: gjeldende bestemmelser for Hafjelltoppen; 4_DS-vedtak
Hafjelltoppen.pdf>



Plan-ID: 102B  Hafjelltoppen hyttegrend OYER
KOMMUNE

Reguleringsbestemmelse for Hafjelltoppen hyttegrend

Reguleringsbestemmelser sist revidert: 16.5.2014

Tilhgrende plankart er sist revidert: 3.3.2014

Godkjent av kommunestyret: 27.3.2014, DS-vedtak 258/14, 16.5.2014
Innledning

Avgrensing av planomradet er vist pa plankart med reguleringsgrense.
Innenfor omradet er arealet regulert til:

Bebyggelse og anlegg:
—  Fritidsbebyggelse — H
— Hotell med tilhgrende anlegg - T
— Skianlegg — AL
—  Skilgype —LL
— Vann og avlgpsanlegg - KA
— Renovasjonsanlegg
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Veg-V
— Annen veggrunn - grgntareal
— Parkering — P/FP
— Energinett/trafo
Grgntstruktur
— Friomrade
— Vegetasjonsskjerm
Landbruks-, natur og friluftsomrader, samt reindrift:
— Landbruksformal — L
— Landbruk/skilgype

Felles bestemmelser:

2.1 Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene blir sa sma som mulig.
Eksisterende vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er ngdvendig for & fa fgrt opp
bygninger, opparbeidet adkomstveger og parkeringsplasser og etablert Igyper/stier.
Planutvalget kan palegge reparasjon av tiltak og inngrep som vurderes som uheldige.

3. Byggeomrade
3.1 I byggeomradene H skal det oppfgres fritidsbebyggelse, heretter kalt hytter.

3.2 I byggeomradene T1 kan det oppfgres servicesenter/naeringsbygg hotell/leiligheter.



KOMMUNE
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3.4

3.5

3.6

3.7.

3.8

3.9

| byggeomrade T2, T3 og T4 kan det oppfgres appartementsleiligheter for kommersiell bruk.

Byggemelding skal fglges av situasjonsplan i malestokk 1:500 som viser adkomstveg, ny og
evt. eksisterende bebyggelse, parkering (pa hyttetomter parkering for minst 2 biler), hgyere
vegetasjon og avstander til veg, tomtegrenser og nabobebyggelse. Byggemeldingen skal ogs3
vise pa kart og i snitt den delen av tomta som blir bergrt av terrenginngrep /byggegrop,
skraninger/fyllinger, veger, parkeringsareal og ledningstraseer) samt plan for bevaring av
eksisterende vegetasjon. Bygningers plassering og form skal tilpasses terrenget pa tomta best
mulig, bl.a. skal dype skjaeringer og hgye fyllinger (stein/lgsmasser) unngés.

Bygningene skal ha saltak mellom 22 og 35 grader, helst 26,5 grader (1:2). T1 kan maksimalt
ha en mgnehgyde pa 14 meter.

Materialbruk og fargevalg skal harmonere med miljget i omradet — naturstein, skifer, treverk
og mgrke jordfarger. Lyse eller skarpe farger som gir stor kontrastvirkning mot omgivelsene,
vil ikke bli tillatt — heller ikke som stafasjefarger. T1 skal nytte taktekkingsmateriale som ikke
reflekterer sollys. Torv skal nyttes som taktekking pa T2, T3, T4 innen planomradet.
Fritidsbebyggelse skal nytte taktekkingsmateriale som torv eller skifer. Gjerder tillates ikke
oppsatt pa tomt. Avskjerming og/eller sikring kan i spesielle tilfeller godkjennes, da i form av
skigarder med maks. lengde pa 10 m, maks hgyde 1,25m.

Pa den enkelte hyttetomt (H) kan det maksimalt oppfgres 3 bygninger: hytte, anneks og
uthus/garasje. Samlet tillatt bebygd areal (BYA) for hytte, anneks og uthus skal ikke overstige
190 m2. Maksimalt tillatt BYA pé frittliggende anneks skal ikke overstige 30 m2. Maksimalt
tillatt BYA pa frittliggende uthus / garasje skal ikke overstige 40 m2 Arealer til parkering og
arealer under terrenget medregnes ikke i BYA.

I tilknytting til den enkelte hytte (hovedbygning pa eiendommen) tillates oppfgrt terrasse pa
maksimalt 30 mZ. Ingen del av grunnmur, eller pilarer for terrasse, ma vaere mer en 75 cm
over planert terreng. Pa skranede tomter hvor terrenget ligger til rette for innredning av
kjeller tillates en grunnmurshgyde pa 1,50 m pa frontveggen, samt at det kan sjaktes ut over
en bredde pa 4 m for montering av remningsport og garasjeport. Hyttene kan maksimalt ha
en mgnehgyde pa 6,0 m og maksimalt en gesimshgyde pé 3,50 m over ferdig grunnmur.

Nzeringarealet T1 kan utnyttes med maksimal BYA lik 50 % og T2 kan utnyttes med en
maksimal TU lik 50 %. Neeringsarealene T3 og T4 kan maksimalt utnyttes med TU lik 20 %.
Dersom eksisterende bebyggelse rives/brenner, tillates disse erstattet med ny bebyggelse
med samme hgyder og dimensjoner.

Naeringsbygg/hytte/anneks (med avlgp) skal knyttes til det offentlige ledningsnett, jfr. § 67 i
plan- og bygningsloven.

I Skianlegg — AL - kan det anlegges skilgyper og felles aktivitetsanlegg.

Skilgype — LL | omradet langrennslgype LL skal det opparbeides Ipypetrase med bredde 6 m
dersom Nysetervegen skal tas i bruk som helérsvei. Lgypetraseen ma vaere ferdig
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KOMMUNE

opparbeidet fgr Nysetervegen kan vinterbrgytes. Lgypetraseene — LL - sasmmenfgyes med
den eksisterende Nysetervegen nord for avkjgrsel til nordligste hyttetomt, gnr. 155 bnr. 267 i
felt H4.

Vann og avlgpsanlegg — KA
| omradet - KA er det etablert hgydebasseng for vann.

Renovasjonsanlegg — M1

Innenfor omradet avsatt til renovasjonsanlegg — M1 skal det plasseres nedgravde tanker for
innsamling av avfall fra hyttene. Kommunen og avfallsselskapet legger fgringer pa
utformingen av omradet, slik at det tilfredsstiller kravene til framkommelighet og
bruksvennlighet. Det skal tilstrebes en estetisk god utfgrelse, slik at omradet ikke blir
skjemmende for omgivelsene.

4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1

4.2

4.3.

4.4

4.5

4.6

4.7

| omrédet privat veg — V — kan det anlegges privat kjgreveger.
| annen veggrunn - grgntareal

Annen veggrunn (areal for skulder, fylling/skjaering og groft) er sideareal langs veg. Bredden
varierer noe av hensyn til blant annet skjzering - og fyllingsutslag. Vegskréninger skal ikke ha
stgrre stigning enn 1:1,5 uten at denne er sikret med steinplastring eller annet tiltak. Evt.
st@ttemur skal utfgres som stablesteinmur. Vegskraning skal sées til med ”naturblanding”.
Annen veggrunn skal gis en grgnn utforming.

| omradet privat parkering — P3 og P4 — kan det anlegges privat parkering. P3 og P4 er avsatt
som utvidelse for parkering.

| omradet — FP1 - er det anlagt felles parkeringsplass for tomtene med gnr. 155 bnr. 15-16-
17-122-196-189 og 197.

| omradet — FP2 — er det anlagt felles parkeringsplass for leiligheter som tilhgrer omradet T4.

Innenfor omradet Energinett/trafo skal transformatorstasjon anlegges i henhold til e-verkets
plan for internt fordelingsnett i omradet.

Det skal etableres en planfri kryssing av Hundersaetervegen mellom bussholdeplass i
reguleringsplanen for llsetra — Steintjgnnlia og utbyggingsomradet pa llsetra.
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5. Grgnnstruktur

5.1 Friomradene (privat) som omgir hyttebebyggelsen kan benyttes til tilfgrselslgyper til
alpinanlegg og langrennslgyper, stier og som grgntomrader i tilknytning til bebyggelsen. Det
kan ogsa legges ledningstraséer for vann, avlgp og kabler gjennom friomradene.

5.2 Vegetasjon i disse omradene kan bare fjernes som ledd i utbygging og tilrettelegging for
bruken og stell av vegetasjon.

5.3 | omréddet friomrade — FO — tillates det mindre terrengarbeider for & etablere
skilgyper/turveger og lignende.

5.4 Omrédet regulert som vegetasjonsskjerm skal eksisterende vegetasjon omkring anleggene
bevares og benyttes som ramme om anleggene som helhet. | omradet er det ikke tillatt &
oppfgre bygg, bygge veger, foreta masseuttak eller andre stgrre inngrep. | omradet skal det
ikke foretas flatehogst eller annen hogst som kan forringe omradets verdi som klimaskjerm
og friomrade.

6. Landbruks-, natur og friluftsomrader, samt reindrift:
Jordlovens bestemmelser gjelder i omradet regulert til LNFR.

| omrade regulert til kombinert formal Landbruk/Skilgype gjelder jordlovens bestemmelser.
Vinterstid (1.nov — 1.mai) gjelder reguleringsbestemmelsene under pkt 3.9 skilgype LL. Traseen skal
vinterstid prepareres som skilgype med 6 m bredde.

7. Andre bestemmelser
Etter denne reguleringsplanen med bestemmelser er vedtatt av kommunestyret, kan det ikke
gj@res privatrettslige avtaler som er i strid med plan eller bestemmelser.

I alle nybygg skal det gjennomfgres ngdvendig tiltak mot radon. Bygning skal prosjekteres og
utfgres med radonforebyggende tiltak slik at innstremming av radon fra grunn begrenses.
Radonkonsentrasjon i inneluft skal ikke overstige 200 Bq/m?3.

- Bygning beregnet for varig opphold skal ha radonsperre mot grunnene.
- Bygning beregnet for varig opphold skal tilrettelegges for egnet tiltak i byggegrunn som
kan aktiveres ndr radonkonsentrasjon i inneluft overstiger 100 Bq/m?.

7. Rekkefglgebestemmelser:
Det skal etableres minst en brannhydrant innen naeringsomradet T1. Brannhydranten skal
veere ferdig etablert, fgr det gis brukstillatelse. Det skal vaere montert en brannhydrant innen
naeringsomradet T2 fgr det gis byggetillatelse, eventuelt skal det stilles en bankgaranti til
@yer kommune for tilsvarende belgp.
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7.1 Det settes som vilkar for utbygging av omradene H2 at det inngés utbyggingsavtale
med @yer kommune, der utbyggeren forplikter seg til & delta i finansiering av tiltak i
sentrumsringen iht. Utbyggingsprogrammet, vedtatt 25.9.2008.

Som en del av utbyggingen skal ogsa utbyggingen av vann og avlgp fra Bjgrgekrysset
og opp finansieres av utbyggingsomrade H2, sammen med omradene H1 (b-d), H5,
H6, H7 og H8 i kommunedelplanen for @yer Sgr. Dette skal vaere pé plass fgr
utbyggingen av omradene kan starte.

Tillegg
I henhold til kommunestyrets vedtak i sak nr. 0025/06 den 1.6.2006 skal vegen over
Lunnstadmyra bygges ut under de forutsetninger som er nevnt i kravet om utbyggingsplan.

Utbygging av T2 skal kun godkjennes i trad med foreliggende prinsippteninger for datert
29.8.2005 iht. kommunestyrets vedtak i sak nr. 0026/06 den 1.6.2006.

Det er ikke kjent automatisk fredete kulturminner i planomradet. Dersom det i forbindelse
med tiltak i marka blir funnet slike kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet straks
stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssone pa 5 m, jfr. Lov om
kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes kulturvernmyndightene i Oppland
fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomfgre befaring og avklare om tiltaket
kan gjennomfgres og eventuelt vilkarene for dette.



VEDLEGG 4

ORDINERT ARSMOTE 1 HAFJELLTOPPEN VELFORENING 04.09.2021.

Punkt 4.2 —  Seknad fra Gaiastova AS og Sameiet Gaiastova Leiligheter om &
disponere areal eid av Hafjelltoppen Velforening til parkeringsplass for
sameiet.

Sameiet Gaiastova Leiligheter har i dag en parkeringsrett for 64 biler pa den store p-plassen
til Gaiastova. Denne er tinglyst som heftelse pé p-plassen. Sameiet ensker en egen avsperret
p-plass for 64 biler pa lik linje med sameiene A3 og A4. Sameiet engasjerte i 2015 Sweco
som utarbeidet en mulighetsstudie. Saken ble da ikke fulgt opp videre. Eier av Gaiastova,
Jorgen Dahl har gitt uttrykk for enske om 4 bli kvitt heftelsen og vil derfor bidra til at sameiet
kan {4 egen avsperret plass. Sameiet Gaiastova Leiligheter og Gaiastova AS har derfor i
fellesskap engasjert Sweco for i fellesskap & utrede mulige losninger. Slike losninger vil
kunne medfore at p-plass helt eller delvis mé etableres pa velforeningens grunn.

Ny rapport fra Sweco folger vedlagt sakspapirene. Sameiet Gaiastova Leiligheter ensker et
konsentrert omréde som kan sperres av og lases ved bom. @yer Kommune har gitt uttrykk for at
en slik plass ber etableres pd omrade som allerede er regulert til parkering. Pa denne bakgrunn er
alternativ 4 i rapporten mest aktuelt, da det da ikke vil kreves reguleringsendring.

Styret har behandlet saken og har forstaelse for partenes ensker. Styret innstiller positivt overfor
drsmetet pa at heldrs parkeringsplass kan etableres i samsvar med alternativ 4 i rapporten..

Oslo 03.08.21 KAR
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Gaiastova leiligheter — oversikt over prosessen i forbindelse med
etablering av en egen parkeringsplass for sameiet

Utsnitt reguleringsplan Hafjellfoppen hyttegrende. Regulert parkeringsplass vist med gréfarge.

Sameiet Gaiastova Leiligheter har idag avtale med Gaiastova AS om rett til biloppstillings-
plasser til sine seksjoner pé deres eiendom, naermere bestemt knyttet til parkeringsplassen gst
for Lunnstadmyrvegen ved Gaiastova. Bakgrunnen for dette er at sameiet ikke har egne
opparbeidede plasser inne pa sin eiendom.

Da det ble innfart betalingsparkering pé utfartsparkeringen har sameiet blitt tildelt parkerings-
oblat for sine seksjoner. Ved hgysesong er det press pa parkeringsplassen, noe som har
medfgrt at sameiets seksjonseiere ikke finner ledig plass (som de har tinglyst rettighet til).
Sameiet gnsket & se pa muligheten for & fa etablert en egen p-plass forbeholdt sine seksjons-
eiere slik at man unngar konflikten med utfartsparkeringen/ parkeringen for gjester til Gaiastova.

Sameiet Gaiastova Leiligheter engasjerte Sweco Norge AS i 2015 til & utarbeide et konkret
beslutningsdokument som grunnlag for & se pa mulig prosess, mulige strategier og anbefaling
for lokalisering og etablering av en p-plass. Det ble avholdt et innledende mate mellom Sameiet
og Sweco 06.02.2015, og Sweco hadde et avklaringsmate med @yer kommune 23.02.2015.

Rapporte;n utarbeidet av Sweco Norge AS viser til 3 mulige alternativeutvidelser av
parkeringsplassen.

- 1()

I Sweco Norge AS

AA \\nolysfs001\oppdrag\31434\10225322_reguleringsendring_for_hafjelltoppen\000\06 dokumenter\01 prosess 2021\p-plass gaiastova - notat over
prosessen.docx
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Under vises dagens situasjon hvor det er lagt inn hvordan en typisk parkeringssituasjon Igses
vinterstid:

Formdlslinje - parkering

Prinsipp dagens situasjon S

2(7)
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Alternativ 1: utvidelse av dagens parkering mot gst

I'l alternativ 1 er det foreslatt en utvidelse av dagens parkering mot @st utover dagens
myromrade innenfor det som er avsatt til parkering (omrade P3) i gjeldende reguleringsplan.

| dette alternativet er utvidelsen forslatt langs hele plassens gstlige lengde, dvs. man oppnar en
sterre og enda tydeligere rektanguleer flate enn i dag.
Dette alternativet kan behandles som en byggesak.

Q

LEILIGHETER /
SAMEIET GAIASTOVA
s ./

GAIASTOVA

(2] " SAMEIET GA/S\‘OVA

£ T SRer— - Formdishinje - parkering

S &
/ i ...... P-PLASSER

ALTERNATIV 1.1 O
NGRO

Forslag til lesning alt. 1

) - 3(M)

NOTAT
20.06.2021
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Alternativ 2: utvidelse av dagens parkering mot nordgst

I | alternativ 2 er det foreslatt en utvidelse av dagens parkering konsentrert mer mot nordast
(enn alt.1) utover dagens myromrade innenfor det som er avsatt til parkering (omrade P3) i
gjeldende reguleringsplan.

Bakgrunnen for utvidelsen for dette alternativet har sammenheng med at gjester da far kortest
mulig gangavstand til Gaiastova, men p-plassen far ikke den samme rektangulaere utforming
(somi alt. 1).

Dette alternativet kan behandles som en byggesak.
o

LEILIGHETER /
SAMEIET GMASTO\’A

Sv\M{lUG

ASTOVA

Forslag til lzsning alt. 2

4 ()
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Alternativ 3: utvidglse av dagens parkering mot syd

| alternativ 3 er det foreslatt en utvidelse av dagens parkering mot syd. Utvidelsen er tenkt &
skje innenfor det areal som er regulert til parkering (omrade P3) og veiareal (vegen over
Lunnstadmyra) i gjeldende reguleringsplan. Denne utvidelsen innebzerer at dagens p-plass
utvides med ca. 1700m=.

Dette alternativet ma behandles som en reguleringsendring forut for en byggesak.

Q

LEILIGHETER /
SAMEIET GAIASTOVA

. \ \ _-— —
8 S—
S PPLASSR ( ~

" SAMEIET GAASTOVA

il RO e N

~

Forslag til lssning alt. 3
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Etter at denne rapporten ble laget i 2015, har_saken ligget i bero inntil april 2021, da Sameiet
Gaiastova Leiligheter tok kontakt med Sweco pa nytt for bistand i saken.

Sameiet Gaiastova Leiligheter @nsket & ga videre med alternativ 3 som gir en tydelig og adskilt
parkeringsplass for sameiet, men innebaerer samtidig en reguleringsendring i forhold til
gjeldende reguleringsplan.

Sweco tok kontakt med kommunen og det ble holdt et avklaringsmgte den 7. juni 2021 for & se
pa muligheten og forutsetningene for en reguleringsendring.

Argumentene fra Swecao i mgtet for & ga videre med alt. 3 var at utvidelsen i alt.1 og 2 skjer pa
myromrédet og derfor er det @nskelig & etablere en parkeringsplass naermest veien (alt.3). Dette
alternativet skjer over en regulert adkomstvei, men denne vil med stor sannsynlighet ikke bli
bygget da den gar over et myromrade.

@yer kommune papekte falgende forhold som taler imot reguleringsendringen:

- Alt. 3 vil ogsa ligge pa et myromrade.

- A fijerne den regulerte veien over Lunnstadmyra (selv om det er lite sannsynlig at den blir
bygd) medfarer en revurdering av trafikkbildet over hele omradet med tilhgrende krav om
naermere analyser/ utredninger.

- Det gér en bekk over arealet til alt.3 (som videre fglger langs Lunnstadmyrvegens—
-nordside), noe som med stor sannsynlighet medfarer innsigelse eller strenge krav/ fgringer
til Igsning fra NVE.

@yer kommune sin anbefaling er, & etablere utvidelsen til parkeringsplassen innenfor det feltet
som allerede er regulert til parkering (P3).

Sweco og Sameiet Gaiastova Leiligheter holdt et mgte den 14. juni 2021, hvor
tilbakemeldingene fra kommunen ble drgftet. Det ble konkludert med & lage et forslag til en
selvstendig parkeringsplass innenfor parkeringsarealet P3. Forslaget er illustrert i skissen
herunder:

6 (7) -
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] { "~ LEILIGHETER )
] \ SAMEIET GAIASTOVA

Eksisterende
parkering

;. PPLASSER |
7 SAMEIET GAIASTOVA',

Formdislinje - parkering

Arealformal - Friluftsomrade

Alternativ 4: Adskilt parkeringsplass (prinsipp) innenfor det regulerte parkeringsarealet P3. Eksisterende
innkjgrsel er innsnevret. -

Dette forslaget skal draftes internt i Sameiet Gaiastova Leiligheter, og tilbakemeldingene derfra
vil danne grunnlag for videre arbeide med saken.

s ouR -
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ORDINZART ARSMOTE I HAFJELLTOPPEN VELFORENING 04.09.2021.

Punkt 4.3 —  Skileype rundt Hafjelltoppen herunder anmodning fra Qyer Turskileyper
om ekning av skileypebidrag fra kr. 925,- il kr. 1.250,- pr. medlemskap

Styret ble i ordinert drsmete 2020 palagt & jobbe aktivt for & fa omregulert skiloypen rundt
Hafjelltoppen tilbake til opprinnelig trasé. Styret har veert i kontakt med Hafjell Alpin og @yer
Turskileyper for & prove a finne losning, men s langt uten & lykkes.

Styret er ogsd i gang med 4 utrede alternative loyper som kan fungere som erstatning for leypen
rundt Hafjelltoppen som en relativt lett familieloype.

Qyer Turskileyper har signalisert til velforeningene i Hafjell at det er onskelig med en okning av
bidrag fra kr. 925.- til kr. 1.250,- med virkning fra neste vinter for 4 kunne opprettholde tilbud
og kvalitet.

Styret har vedtatt i styremete positiv innstilling til omsekt ekning i bidrag under forutsetning av
at Hafjelltoppen Rundt tilbakefores tilnaermet til tidligere trasé og at det etableres en
tilfredsstillende forbindelse fra Nysatra til loypenettet nordover. @kning av bidrag vil ikke bli
innvilget for samme vinter som forutsetningene er fysisk oppfylt. Nér det synes som om denne
forutsetning har liten sannsynlighet for & bli oppfylt, ma anmodning om oning av bidrag métte
realitetsbehandles pa fritt grunnlag. Styret vil redegjore naermere for saken i ordingrt arsmete
04.09.21 og vil deretter la arsmetet ta stilling til anmodning om ekning av bidrag.

Oslo 03.08.21 KAR
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ORDINZERT ARSMOTE I HAFJELLTOPPEN VELFORENING 04.09.2021.
Punkt 4.4 —  Forslag om vedtektsendring vedr. akseltrykksbegrensning.

Styret og forretningsforer opplever hver vér problemer med 4 handheve regel om akseltrykks-
begrensning i vedtektene. Punkt 13 i vedtektene lyder som folger:

«I telelosningsperioden fra paske til og med 10. juni tillates ikke ferdsel med kjoretoy med
hoyere aksellast enn 6 tonn. »

Styret har denne véren pétalt et par pigaende byggesaker og har innvilget dispensasjon mot at
utbygger har betalt kompensasjon til velforeningen for den skade veiene péfores.

Styret innser at det er krevende & hindre bygging i telelosningsperioden og vil i stedet foresl4 for
arsmetet tillegg til vedtektenes pkt. 13 som folger:

«Styret kan etler soknad innvilge dispensasjon fra akseltrykksbegrensningen under folgende
vilkar:
- Gebyr for dispensasjon for bygging av nye hytter, herunder infrastruktur,
grunnarbeider m.v. kr. 40.000,-.
- Gebyr for mindre prosjekter som tilbygg, annekser, garasjer m.v. kr. 10.000,-.

Belopene vil veere gjenstand for arlig indeksregulering med konsumprisindeksen. »

Oslo 03.08.21 KAR
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ORDINZART ARSM@TE I HAFJELLTOPPEN VELFORENING 05.09.2020.
Punkt 4.5 - Styrehonorar
Styret foreslar folgende styrehonorar for perioden 01.07.20 — 30.06.21:

Styreleder kr. 10.000,-
Styremedlemmer kr. 5.000,-

03.08.21 KAR
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Budsjett 01.07.2021 - 30.06.2022

BUDSJETT REGNSKAP BUDSJETT

2021/2022 2020/2021 2020/2021

Inntekter
Innkalt fra medlemmene 455]| kr 4000 | kr 1 820 000 | kr 1815173 | kr 1 836 000
Diverse inntekter kr 16 000 | kr 89 500 | kr 16 000
Sum inntekter kr 1 836 000 | kr 1904 673 | kr 1 852 000
Driftskostnader
Strem kr 4000 | kr 3564 | kr 4 000
Snebreyting/straing kr 820 000 | kr 827440 | kr 770 000
Loypekjering kr 420 875 | kr 420 875 | kr 409 775
Vedlikehold vei/friarealer kr 140 000 | kr 116 061 | kr 150 000
Trefelling friarealer | kr 50 000 | kr 19245 | kr 50 000
Vaktmester/fjerning av kvist kr 50 000 | kr 55703 | kr 50 000
Skilt/tavler m.v. kr 24 287 | kr 30 000
Forretningsforsel kr 230 000 | kr 252283 | kr 225000
Styrehonorar kr 45000 | kr 45000 | kr 45000
Honorar advokat kr 42 991
Honorar revisor kr 15000 | kr 14 063 | kr 13 000
Sosialt arrangement kr 40 000 kr 40 000
Datakostnader/drift av hjemmeside kr 6 000 | kr 12 358 | kr 6 000
Forsikringer kr 2000 | kr 2000 | kr 2 000
Bidrag bussrute kr 5600
Div. kostnader kr 11125 kr 19 625
Sum driftskostnader kr 1 834 000 | kr 1 835870 | kr 1 820 000
Driftsresultat kr 2000 | kr 68 803 | kr 32 000
Finanskostnader/inntekter
Renteinntekter kr 912 | kr 2 000
Bankgebyrer/morarenter kr 2000 | kr 2816 | kr 2000
Netto finansinntekter kr -2 000 | kr -1904 | kr -
Periodens resultat kr - kr 66 899 | kr 32 000
Disponering av resultat
Til egenkapital kr - kr 66 899 | kr 32 000
Sum disponert kr - kr 66 899 | kr 32 000




VEDLEGG 9

Valgkomiteen oversender med dette sin enstemmige innstilling pa kandidater til styre for valgene i
Hafjelltoppen velforening (HV) til det ordinaere drsmgte 4. september 2021.

Styreleder Anette Mellbye og styremedlemmene Anne Helene Reiten, Kari Trondsen, Jon Kummen,
Jon A. Steen, Christian Aaser og Lars Staff er pa valg.

Christian Aaser gnsker 4 fratre styret. Styret har mottatt forslag om Nikolai Jebsen som nytt
styremedlem.

Lars Staff har veert valgt inn som Gaiastovas representant. Jgrgen Dahl overtar denne plassen.
Styreleder og @vrige styremedlemmer pa valg er villig til gjenvalg.
Ingen andre forslag har innkommet.

Valgkomiteen innstilling blir da som fglger:

Anette Mellbye (styreleder, fra hytteeierne — pa valg i 2022)
Anders Elind (fra leilighetseierne — pa valg i 2022)

Anne Helene Reiten (fra hytteeierne — pé valg i 2023)

Kari Trondsen (fra hytteeierne — pa valg i 2023)

Jon Kummen (fra hytteeierne — pa valg i 2023)

Jon A. Steen (fra leilighetseierne — pd valg i 2023)

Nikolai Jebsen (fra hytteeierne — pa valg i 2023)

Jorgen Dahl (Gaiastovas representant)

Det foreslds fglgende valgkomité for kommende periode:

Tom Arne Ingier

Tom Jebsen
Knut Erik Johannessen

Oslo den 03.08.2021

Tom Arne Ingier (sign.) Tom Jebsen (sign) Knut Erik Johannessen (sign)



